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MUNICIPI0 DE OUREM
Edital n.° 733/2024

Sumario: Aprova o Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda — Regras de
Alienagao de Lotes.

Luis Miguel Marques Grossinho Coutinho Albuquerque, Presidente da Cadmara Municipal de Ourém,
torna publico, nos termos do artigo 139.°, do Cédigo do Procedimento Administrativo, que a proposta
de “Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda — Regras de Alienacgdo de Lotes”,
aprovada na reunido camararia de 11 de abril de 2024, depois de ter sido submetido a consulta publica,
através da publicacdo de extrato efetuado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 28, de 8 de fevereiro de
2024, mereceu também aprovacgao da Assembleia Municipal, em sessao realizada a 22 de abril de 2024,
em conformidade com a versao definitiva, que a seguir se reproduz na integra:

Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda — Regras de alienagao de lotes

Predmbulo

O Municipio de Ourém, pretende dar inicio a execucéo da futura Area de Acolhimento Empresarial
de Freixianda (AAEF), situada em Valongo, Freixianda, na parte norte do Concelho de Ourém.

A Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda, visa impulsionar, o empreendedorismo que ja
se vai evidenciando e provocar o efeito multiplicador de atragdo de novas empresas e a capacidade
competitiva do setor econémico local a escala regional e até nacional, assentando numa estratégia de
valorizagdo econdémica e social e tentando reter e atrair pessoas para este territério mediante a dis-
ponibilizag@o de espacgos de acolhimento empresarial adequados as exigéncias das empresas, ndao sé
locais, mas também regionais e até de ambito nacional.

Com o presente regulamento, o Municipio de Ourém pretende definir o procedimento de alienagao
dos lotes que integram a AAEF, assegurando que as respetivas condi¢cdes e termos cumprem os principios
daigualdade e da transparéncia, bem como garantir que o prego de alienagéo dos lotes corresponde ao
preco de mercado praticado na zona, determinado por um perito externo, independente e credenciado.

Por outro lado, este regulamento visa, também, fixar as obrigagdes que as empresas que pretendam
adquirir lotes devem cumprir, bem como as sangdes decorrentes do incumprimento, por parte destas,
das obrigagdes previstas.

Assim, ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e do 241.°, ambos da Constitui¢dao da
Republica Portuguesa e no exercicio das competéncias que Ihe estao conferidas pelo disposto na ali-
nea k), do n.° 1, do artigo 33.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual,
a Camara Municipal de Ourém elaborou o projeto de Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial
de Freixianda — Regras de Alienagao de Lotes, o qual foi aprovado na reunido da Camara Municipal de
11/04/2024 e pela Assembleia Municipal na sessao ordindria de 22/04/2024.

CAPITULO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 1.°
Normas Habilitantes

No uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.°, da Constituicao
da Republica Portuguesa, e ao abrigo do disposto nas alineas g) e i), do n.° 1, do artigo 25.° e na ali-
nea k), do n.° 1, do artigo 33.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e na Lei n.° 73/2013,
de 3 de setembro, todos na sua redacdo atual, é estabelecido o Regulamento da Area de Acolhimento
Empresarial de Freixianda — Regras de Alienacdo de Lotes.
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Artigo 2.°
Objeto e Ambito

1 — O presente regulamento define o regime e as regras de alienagéo de lotes, em propriedade
plena, de lotes localizados na Area de Acolhimento, adiante designada “AAEF” e abrangidos pela area
do Anexo | — Planta Sintese.

2 — Define ainda fixar as obrigagbes que as entidades que pretendam adquirir os lotes devem cum-
prir, bem como as san¢des decorrentes do incumprimento, por parte destas, das obrigagdes previstas.

3 — O presente regulamento é aplicavel a todos os lotes que compdem a AAEF.

Artigo 3.°
Objetivos
Os objetivos que se pretendem prosseguir com o presente Regulamento sdo os seguintes:

a) Fomentar a criagdo de emprego;

b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada, dando assim particular
prioridade os territorios de baixa densidade;

c¢) Dinamizar e fomentar a deslocagéo ou a instalagdo de novas unidades econémicas;

d) Potenciar o desenvolvimento econémico do Municipio.

CAPITULO Il

Loteamento da Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda

Artigo 4.°
Descrigao Geral

1 — O loteamento que acolhe a Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda localiza-se num
terreno com aproximadamente 10,8 ha, junto a Rua do Valongo, na denominada Estrada Nacional 356,
em Freixianda, do concelho de Ourém, conforme Anexo | — Planta Sintese, de onde se destaca a alameda
central que funcionard como um grande espaco verde de estar e lazer.

2 — A area onde estd implantado o Loteamento do AAED, esta abrangida pelo Plano Diretor Muni-
cipal de Ourém — 1.2 Revisao, do Municipio de Ourém, publicado no dia 23 de junho de 2020, no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 142, sob o Aviso n.° 10844/2020.

3 — Na sua envolvente, a AAEF esta implantada numa zona rural, numa area livre de edificagoes
e maioritariamente revestida de vegetagao rasteira selvagem, acompanhada por arvores de médio
e grande porte, nomeadamente pinheiros, eucaliptos, entre outras, existindo nas imediagdes duas
unidades industriais em funcionamento.
Artigo 5.°

Procedimento de Concurso

Os lotes sdo atribuidos na sequéncia de um ou varios procedimentos de concurso, nos termos do
disposto no presente regulamento.

2/14

Edital n.° 733/2024



N.° 104
— 29-05-2024

Artigo 6.°
Prego de Venda e Condigoes de Pagamento
1 — O prego base definido pelo Municipio de Ourém para cada lote ao metro quadrado (m?) seré de:
a) 10,00 € para os lotes com dreas até aos 4.999 km?
b) 7,50 € para os lotes com areas iguais ou superiores a 5.000 m?.
2 — O pagamento devera ser feito da seguinte forma:

a) 50 % do preco, por transferéncia bancaria para a conta do Municipio de Ourém, a efetuar no prazo
de 5 dias Uteis, contados a partir da data de notificagdo do ato de adjudicagédo, como sinal e principio
de pagamento, devendo enviar no mesmo prazo o respetivo comprovativo de pagamento por correio
eletrénico, sob pena de caducidade do ato de adjudicagéo;

b) 50 % na outorga da escritura publica de compra e venda, que sera realizada, por iniciativa do
Municipio de Ourém, nos termos previstos no artigo 17.°, por cheque bancario ou visado emitido a ordem
do Municipio de Ourém e entregue ao seu representante no ato de celebragao da escritura.

3 — O prego base teve em conta, nomeadamente:

a) A AAEF se localizar em territério de baixa densidade;

b) A avaliagdo efetuada aos lotes por perito oficial;

c) A necessidade de desenvolvimento da atividade econdémica, que na AAEF, que no Municipio;
d) Os fatores de empregabilidade;

e) A criagdo de sinergias entre as atividades empresariais existentes e potenciais;

f) As caracteristicas e o universo de lotes a alienar.

Artigo 7.°
Autorizagao de venda

Para efeitos do disposto na alinea i), do n.° 1, do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setem-
bro, a Assembleia Municipal de Ourém, por via da deliberagao tomada em sessao do dia 22/04//2024,
autorizou a Camara Municipal de Ourém a proceder a alienagao dos lotes da AAEF.
Artigo 8.°
Juri

1 — O procedimento de concurso tera um Juri, designado pelo Municipio de Ourém, composto
em numero impar, por um minimo de trés membros efetivos, um dos quais presidira, e dois suplentes.

2 — O Juri s6 podera funcionar quando o nimero de membros presentes na reunido corresponda
ao numero de membros efetivos.

3 — As deliberag6es do Juri, que devem ser sempre fundamentadas, sdo tomadas por maioria de
votos, ndo sendo admitida a abstencgao.

4 — Compete, nomeadamente, ao Juri:
a) Proceder a apreciagdo das candidaturas;

b) Elaborar os relatérios de analise das candidaturas;
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c) Assegurar o cumprimento das formalidades administrativas do concurso, expressas neste
Regulamento;

d) Exercer as competéncias que lhes sejam delegadas pelo Municipio de Ourém.

Artigo 9.°
Candidatos

1 — Pode candidatar-se a aquisi¢cdo de lotes qualquer pessoa singular ou coletiva que redna os
requisitos exigidos no presente Regulamento e ndo se encontre em qualquer das situagdes previstas
no artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

2 — Os agrupamentos complementares de empresas, devem indicar clara e inequivocamente no
formulario de candidatura qual a empresa, de entre as que o constituem, que o representa, com exclusao
de todas as demais, no ambito do procedimento de concurso publico.

Artigo 10.°

Abertura do Procedimento

1 — A abertura do procedimento de concurso é divulgada através de aviso e a sua publicitagao
tera lugar na sede do Municipio de Ourém e na pagina eletrénica do mesmo.

2 — 0 aviso de abertura do procedimento de concurso deve mencionar:
a) O prazo para apresentagdo de candidaturas, que ndo pode ser inferior a 10 dias Uteis;
b) A identificagdo do lote ou dos lotes, objeto do procedimento;

c) O preco base da alienagdo de cada um dos lotes objeto do procedimento, indicado em algaris-
mos e por extenso;

d) Os critérios de selecdo das candidaturas e os respetivos fatores de ponderagao;

e) Aprovagdo do modelo de formulério de candidatura.

Artigo 11.°
Objeto da Candidatura

1 — Em regra, cada candidato pode candidatar-se a aquisicao de apenas um lote dos indicados
no formulario de candidatura.

2 — Os candidatos poderao candidatar-se a aquisigao de mais do que um lote, desde que justifiquem
que a area do modelo de negdcio é superior a um lote e que a aquisigao resulte do emparcelamento
futuro de dois ou mais lotes.

Artigo 12.°

Apresentacao da Candidatura

1 — Os interessados em instalar-se na Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda deverdo
proceder a formalizagdo da sua candidatura no Municipio de Ourém, através da entrega dos seguintes
elementos:

a) Requerimento de inscrigdo, facultado pelo Municipio de Ourém, em conformidade com este
regulamento, devidamente preenchido e assinado (Anexo Il — Requerimento);
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b) Identificagdo e caracterizagédo juridica da entidade promotora e apresentagdo do projeto empre-
sarial e modelo de negdcio, incluindo:

i) Apresentacdo de curriculum individual dos promotores do investimento, caso se apresentem
a titulo individual ou sinopse histérica e descrigdo da atividade da entidade promotora, no caso de se
tratar de pessoa coletiva, identificando a estrutura acionista;

ii) Descrigdo sumaria das atividades a desenvolver e eventuais usos acessoérios, devidamente
enquadradas nos respetivos regimes que regulam a sua instalagao e exploragao, nos termos da legis-
lagdo aplicavel, devendo constar ainda, no caso da atividade industrial, descrigao do tipo de industria,
nos termos do respetivo regime de instalagéo e explicagao em vigor;

iii) Cronograma de desenvolvimento do projeto, incluindo eventual faseamento;

iv) Estimativa do valor do investimento a efetuar e do volume de negécios;

v) Identificagdo das fontes de financiamento previstas;

vi) Indicagdo do niimero de postos de trabalho a criar;

vii) Descrigdo sumdria do edificio a construir, indicando a drea de construgao previsional.

c) Demonstragdes financeiras da entidade promotora referentes aos dois Ultimos exercicios,
quando aplicaveis;

d) Declaragdes das situagdes tributaria e contributiva regularizadas;
e) Certiddo permanente de registo comercial vélida ou codigo de acesso a mesma;

f) Quaisquer outros elementos considerados pertinentes para a boa apreciagdo da candidatura,
nomeadamente quanto a produgéo de residuos sdlidos, liquidos ou gasosos e o tratamento para eles
preconizado.

2 — As industrias que produzem efluentes no processo de fabrico tém de apresentar estudos do
seu pré-tratamento para apreciagdo, aquando da apresentagdo da candidatura.

3 — No caso de agrupamentos complementares de empresas, a documentagao referida no nimero
anterior deve ser apresentada por cada uma das empresas que integram o agrupamento, devendo
ainda o programa de desenvolvimento da empresa justificar as vantagens que decorrem da criagédo do
agrupamento de empresas e da aquisigdo conjunta do lote.

4 — As empresas constituidas no ano civil que estiver em curso, estao dispensadas de entregar
os documentos nao aplicaveis.

5 — A prestacio de informacgdes incorretas, falsas ou cuja veracidade o candidato ndo consiga
comprovadamente justificar, implica a sua exclusdo do concurso.

6 — No caso de agrupamentos complementares de empresas, o disposto no nimero anterior
apenas implica a exclusdo das empresas prevaricadoras, devendo as restantes ser notificadas para
optarem, no prazo de cinco dias Uteis, entre assumirem a totalidade da proposta, nomeadamente no
gue concerne ao valor proposto pela aquisicao do lote, ou desistirem da candidatura.

Artigo 13.°

Forma de Apresentacao da Candidatura

1 — Os documentos que constituem a proposta devem ser encerrados em invélucro opaco e fechado,
no rosto do qual deve ser escrita a palavra “Proposta”, indicando-se o nome ou denominagéo social
do candidato ou, se for o caso, dos membros do agrupamento complementar de empresas candidato,
e a designacgdo do concurso.
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2 — Os documentos que constituem a proposta devem ainda, para além do suporte em papel, ser
entregues em suporte informatico fisico duradouro, o qual devera ser inserido no invélucro a que se
refere o nUmero anterior.

3 — No caso de existirem divergéncias entre os contetidos em suporte de papel e informatico,
prevalece, para todos os efeitos, o contetido do suporte em papel.

4 — No invélucro interior deve exclusivamente indicar-se o respetivo nimero de ordem e a iden-
tificagdo do procedimento de concurso.

5 — O involucro exterior pode ser entregue em mao ou enviado por correio registado para a sede
do Municipio de Ourém, devendo em qualquer caso, a recegao ocorrer dentro do prazo e no local fixados
para a apresentacao das propostas.

Artigo 14.°

Apreciagao das Candidaturas

1 — Decorrido o prazo para apresentacao de candidaturas, o juri procede a apreciagao das candida-
turas no prazo de 30 dias Uteis, sendo excluidas candidaturas de atividades ndo enquadraveis, nos termos
do artigo 14.°, do Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda (AAEF) — Regras de
Funcionamento do Loteamento.

2 — O critério de alienacao é o da oferta monetdria mais elevada por lote.

3 — Em caso de empate, os critérios de desempate de candidaturas e os respetivos fatores de
ponderagao sao, tendo por base um total de 100 pontos possiveis, os seguintes:

a) Critério de Adjudicacéo:

Preco (P) — 40 Pontos;

Qualidade do Programa (QP) — 60 Pontos;

b) O item “preco” é encontrado de acordo com a férmula descrita na alinea e) deste nimero;

c¢) A qualidade da proposta serd avaliada tendo em conta os parametros descritos no n.° 3 do
presente artigo, sendo os respetivos subfactores valorados na escala indicada, tendo em linha de conta
os critérios definidos em cada um deles;

d) A melhor proposta sera aquela que obtiver a maior pontuagdo no item “Classificagéo Final” (CF);
e) Férmulas:
CF=(0,4xP)+ (0,6 xQP)

em que:

CF = Classificagao Final;

P = Preco;

QP = Qualidade do Programa;

P =(1—Pp/Pb)x 10

em que:

P = Prego;

Pb = Prego base;

Pp = Preco apresentado pelo concorrente;
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f) A qualidade do programa de desenvolvimento das empresas — 60 pontos, distribuidos da
seguinte forma:

i) Qualidade do programa das instalagdes a construir no lote e o valor acrescentado que as mesmas
representam para a empresa: 0-10 pontos;

ii) A sustentabilidade econémica e financeira da aquisi¢do do lote, o seu impacto a curto, médio
e longo prazo na atividade e nas contas do candidato: 0-10 pontos;

iii) O numero de postos de trabalho que se prevé que sejam criado, com indicagdo expressa dos
contratos de trabalho sem termo e dos contratos de trabalho a termo: 0-20 pontos, sendo a atribuigao
feita de forma proporcional a criagao de postos de trabalho de 1 a 100;

iv) A promocéo da atividade econémica no Municipio de Ourém, através da deslocalizagédo das
instalacoes de empresa de outros municipios para este ou da criagdo de uma empresa no Municipio
de Ourém: 0-10 pontos;

v) A promocao do interesse urbanistico, através da deslocalizagdo das instalagdes das empresas
de aglomerados urbanos para a AAEF: 0 — 20 pontos;

vi) A qualidade do programa de desenvolvimento da empresa, considerado globalmente: 0-20 pontos;

vii) Declaragdo de comprometimento, quanto a manutengéo da sede social da empresa ou resi-
déncia fiscal do candidato, consoante se trate de pessoas coletivas ou singulares, respetivamente, no
Municipio de Ourém: 0-10 pontos.

4 — O Municipio de Ourém pode determinar a exclusdo das candidaturas cujo programa de desen-
volvimento da entidade ndo obtenha uma determinada avaliagdo minima do fator de ponderagéao total
indicado no n.° 3.

5 — Os vérios programas de desenvolvimento ou modelo de negdcio das empresas constituidas
em agrupamento complementar de empresas séo avaliados individualmente, contribuindo para a defi-
nicdo da avaliagcao global na proporgao em que estas participam no pagamento do precgo global do lote.

Artigo 15.°

Audiéncia Prévia dos Candidatos

1 — Os resultados da avaliagdo das candidaturas, devidamente fundamentados, sdo notificados
aos candidatos no prazo de 10 dias Uteis contados da data da avaliagdo, devendo incluir a lista de
classificagéo proviséria dos candidatos admitidos a concurso, o lote provisoriamente atribuido a cada
um dos candidatos e a lista dos candidatos excluidos.

2 — Os candidatos dispdem do prazo de 10 dias Uteis para apresentar reclamacao da avaliagao
das candidaturas.

3 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior, o Municipio de Ourém pondera as reclamacgdes
apresentadas e procede a aprovacgao da lista de classificagéo final.
Artigo 16.°
Adjudicacao dos Lotes
1 — Os lotes sdo adjudicados aos candidatos atendendo ao resultado da selegao das candidaturas.

2 — Os candidatos cujas propostas tenham por objetivo a aquisigcdo de um lote que resulte do
emparcelamento de dois ou mais lotes, nos termos do disposto no n.° 2, do artigo 11.°, apenas podem
adquirir lotes que pretendem emparcelar, no caso de obterem o resultado de avaliagao mais elevado
para cada um desses lotes, sem prejuizo do direito de preferéncia previsto no nimero seguinte.
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3 — Os concorrentes que tenham domicilio ou sede fiscal, consoante sejam pessoas singulares ou
coletivas, no Municipio de Ourém ha mais tempo, tém direito de preferéncia, em situagéo de igualdade
de pontuacao, sobre os concorrentes que o tém ha menos tempo e sobre os demais concorrentes na
adjudicacao dos lotes.

4 — Sem prejuizo da aplicagdo do direito de preferéncia previsto no nimero anterior, o candidato
que se propuser a adquirir mais do que um lote para posterior emparcelamento tem direito de prefe-
réncia sobre os candidatos que se proponham a adquirir apenas um lote e sobre os candidatos que se
proponham igualmente a adquirir mais do que um lote, mas cuja area resultante da soma de todos os
lotes seja inferior.

5 — No caso de, findo o processo previsto no nimero anterior, existirem candidatos admitidos
a quem néo foi adjudicado qualquer lote e existirem lotes que nao foram adjudicados a qualquer can-
didato, aqueles candidatos sao notificados para, querendo, se pronunciarem no prazo de 5 dias sobre
a ordem de preferéncia na aquisi¢gao dos lotes colocados a concurso e nao adjudicados, retomando-se
em seguida o procedimento previsto no ndmero anterior.

Artigo 17.°
Celebragao do Contrato Compra e Venda

1 — No prazo de 30 dias Uteis contados da data da notificagdo do ato de adjudicagdo ou da recegao
provisoria das obras de urbanizagao, a que for posterior, o candidato deve comunicar ao Municipio de
Ourém que retne as condi¢cdes necessarias a celebragdo do contrato de compra e venda, sob pena de
caducidade do ato de adjudicagao.

2 — A escritura publica que titula o contrato de compra e venda é celebrada no prazo de 60 dias
uteis, contados da data da adjudicagao ou, no caso de estarem a decorrer obras de urbanizagao, con-
tados da data da recegéo provisoria destas.

3 — A data da celebragéo do contrato de compra e venda é designada pelo Municipio de Ourém
e notificada ao adjudicatario com a antecedéncia minima de 10 dias Uteis.

4 — No caso da escritura que titula o contrato de compra e venda néo ser celebrada no dia desig-
nado por facto culposo imputavel ao adjudicatario, o Municipio de Ourém pode, alternativamente,
designar nova data para celebracao da referida escritura de entre os 20 dias Uteis subsequentes ou
declarar a caducidade do ato de adjudicagao e declarar perdida a favor do Municipio de Ourém a quantia
entregue a titulo de sinal e principio de pagamento previsto no artigo anterior, ndo tendo o adjudicatario
direito a qualquer indemnizacgéo.

5 — Caso o Municipio de Ourém tenha designado nova data para a outorga do contrato de compra
e venda, nos termos do disposto no numero anterior, e a mesma nao ocorra por facto culposo imputa-
vel ao candidato, o Municipio de Ourém declara a caducidade do ato de adjudicagéo e declara perdida
a seu favor a quantia entregue a titulo de sinal e principio de pagamento previsto no artigo anterior, ndo
tendo o candidato direito a qualquer indemnizagéo.

6 — Independentemente de as obras de urbanizagéo se encontrarem concluidas ou de existir um
auto de recegao provisoria, o interessado, por meio de requerimento, pode solicitar a realizagédo da
respetiva escritura publica de compra e venda.

Artigo 18.°

Despesas, Taxas, Impostos, Emolumentos e Demais Encargos

Todas as despesas, taxas, impostos, emolumentos e demais encargos originados pela celebragéo
do contrato de compra e venda e a inscri¢cdo de factos no registo predial, correm por conta do adquirente.
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Artigo 19.°
Conteudo do Contrato de Compra e Venda

1 — O contrato-promessa e o contrato de compra e venda devem mencionar expressamente os
seguintes aspetos:

a) ldentificacao integral do lote, incluindo a area total e demais caracteristicas relevantes;
b) Prego da compra e venda do lote;

c) Declaracdo de aceitagdo do disposto no presente Regulamento;

d) Direito de reversdo com eficécia real, nos termos do disposto no artigo 29.°

2 — O presente Regulamento deve ser anexo a escritura que titula o contrato de compra e venda
do lote.

CAPITULO IlI

Implantagao da atividade empresarial

Artigo 20.°
Apresentacao da Comunicagao Prévia das Obras de Construgao

1 — A adquirente compromete-se a apresentar junto do Municipio de Ourém, a Comunicagao
Prévia referente as instalagdes que se propds a construir no lote, no prazo maximo de um ano contado
a partir da data de celebragd@o do contrato de compra e venda, devidamente instruida com os projetos
de arquitetura e de especialidades e em condi¢des de ser admitida, nos termos da legislagao vigente.

2 — A adquirente concede ao Municipio de Ourém o direito de rejeitar a Comunicagéo Prévia das
obras de construgao, em caso de desconformidade com o programa de desenvolvimento da entidade
apresentado a concurso.

Artigo 21.°
Inicio de Obras de Construgao
A adquirente compromete-se a proceder ao pagamento das taxas devidas e iniciar a execugéo das
obras de construgao no prazo de um ano, contado a partir da data da admissao da Comunicagao Prévia.
Artigo 22.°
Conclusao de Obras de Construcao

1 — A adquirente compromete-se a concluir a execugéo das obras de construgdo no prazo de
24 meses, contados a partir da data da admissdo da Comunicagao Prévia, prorrogavel nos termos
previstos no Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagdo (RJUE) para a prorrogagdo do prazo de
execucgao das obras de construgao.

2 — A execucgdo das obras considera-se concluida no momento da emissdo da autorizagdo de
utilizagéo do edificado.

Artigo 23.°
Inicio de Laboragao

A adquirente compromete-se a iniciar a utilizagdo efetiva das construgdes erigidas no lote, nos
termos constantes do programa de desenvolvimento da entidade, no prazo de 180 dias Uteis contados
a partir da data de emissao da autorizagao de utilizagado do edificio.
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Artigo 24.°
Manutengao

1 — A adquirente compromete-se a manter a utilizagdo efetiva das construgdes erigidas no lote,
nos termos constantes do programa de desenvolvimento da entidade, pelo prazo minimo de 5 anos,
contados a partir da data de emissao da autorizagao de utilizagao do edificio.

2 — A adquirente compromete-se a, durante o prazo estabelecido no nimero anterior, ndo sus-
pender a utilizagéo efetiva das construgdes erigidas no lote por um periodo continuo superior a 60 dias
uteis, nem por um periodo global superior a 180 dias Uteis.

Artigo 25.°

Autorizagao de Alteracao da Construcao ou da Utilizacao

1 — A alteragdo da construgéo ou dos termos de utilizagdo das construgdes erigidas no lote, em
termos que impliguem a sua desconformidade relativamente ao programa de desenvolvimento da
entidade, depende de autorizacao prévia do Municipio de Ourém.

2 — 0 pedido de autorizagd@o de alteragado da construgao ou dos termos de utilizagédo das cons-
trugOes erigidas no lote deve conter a indicagdo das alteragdes pretendidas, uma versao atualizada do
programa de desenvolvimento da entidade e a justificagdo da necessidade da introdugao das alteracoes.

3 — A alteracgao substancial do programa de desenvolvimento da entidade apenas pode ser reque-
rida ao Municipio de Ourém apés o decurso do prazo de dois anos contados da data de conclusao das
obras de construgéo.

4 — O Municipio de Ourém decide o pedido de alteragdo no prazo de 30 dias Uteis contados da data
da sua apresentagao, devendo avaliar a substancia da justificag@o apresentada e ponderar a idoneidade
do novo programa de desenvolvimento da entidade em fungao dos critérios constantes do Regulamento
da Area de Acolhimento Empresarial de Freixianda (AAEF) — Regras de Funcionamento do Loteamento.

Artigo 26.°

Autorizagao de Cessagao Antecipada de Utilizagao

1 — A cessacgao de utilizagdo das construgdes erigidas no lote antes do cOmputo do prazo de
5 anos referido no artigo 24.°, depende da autorizacao prévia do Municipio de Ourém.

2 — O pedido de autorizacdo de cessacgao de utilizagdo das construgdes erigidas no lote deve
conter justificagdo da necessidade de cessar antecipadamente a utilizagao.

CAPITULO IV

Obrigacoes e penalidades

Artigo 27.°
Proibicao de Alienacao ou de Oneragao

1 — Até que todos os lotes sejam vendidos, os negdécios juridicos de transmissao de propriedade
de lotes e benfeitorias neles existentes, sé serao permitidos desde que devidamente autorizados, caso
a caso, pelo Municipio de Ourém.

2 — Depois de todos os lotes vendidos, a transmissao de propriedade carece de mero conheci-
mento prévio do Municipio de Ourém, ndo podendo os mesmos serem transacionados mais de 20 %
acima do valor pago na sua aquisi¢ao.
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3 — Quando exista ja construgao iniciada e depois de todos os lotes vendidos, a transmissao de
propriedade carece de mero conhecimento prévio ao Municipio de Ourém.

4 — Em qualquer caso, o Municipio de Ourém gozara de direito de preferéncia na alienagdo do imével.

5 — A alienagéo a favor de terceiros obriga o comprador ao total cumprimento do presente Regu-
lamento.

Artigo 28.°
Incumprimento

1 — No caso de o adquirente incumprir o disposto nos artigos 20.° a 24.°, o Municipio de Ourém
deve notifica-lo para, no prazo de 10 dias, justificar as razdes de incumprimento contratual.

2 — O Municipio de Ourém pondera as justificagdes apresentadas pelo adquirente e decide um
prazo para a regularizagao da situacao contratual.

3 — No caso de o adquirente permanecer em incumprimento apdés o computo do prazo definido
nos termos do disposto no numero anterior, 0 Municipio de Ourém exerce o direito de reversao previsto
no artigo seguinte.

Artigo 29.°
Direito de Reversao com Eficacia Real

1 — Em caso de incumprimento dos prazos fixados nos artigos 20.° a 24.° deste documento,
0 Municipio de Ourém notifica o proprietario em falta para, no prazo de 30 dias, justificar a razdo do
incumprimento.

2 — Se o Municipio de Ourém considerar fundamentadas as razdes apresentadas pelo proprietdrio,
pode prorrogar-lhe por mais 60 dias o prazo para a pratica dos atos em falta.

3 — Se as raz0es apresentadas ndo forem julgadas como validamente justificativas do atraso,
revertem para o Municipio de Ourém, sem direito a qualquer indemnizagao, os lotes de terreno e todas
as obras e benfeitorias ai implantadas que ndo possam ser levantadas sem detrimento da coisa,
reservando-se o Municipio de Ourém no direito de proceder ao necessario, mesmo com recurso a via
judicial, no sentido de ver reconhecido o direito de reversédo para esta edilidade, dos lotes em aprego
e o integral cumprimento da letra e do espirito do presente Regulamento.

Artigo 30.°
Direito de Preferéncia ao Municipio de Ourém

1 — 0 adquirente concede ao Municipio de Ourém o direto de preferéncia na venda do lote, pelo
prazo de 20 anos, nos termos do disposto nos artigos 414.° e seguintes do Cédigo Civil, ao qual se
atribui eficacia real.

2 — O direito de preferéncia deve ser exercido no prazo de 30 dias Uteis contados da data de
comunicacao do projeto de venda e das clausulas do contrato.

3 — A comunicagéo do projeto de venda e das clausulas do contrato apenas produz efeitos se
compreender a identificagdo completa do futuro adquirente e do valor da venda.

Artigo 31.°
Direito de Preferéncia Legal e Convencionado

1 — Sem prejuizo dos demais direitos de preferéncia legais e convencionados, tém direito de pre-
feréncia sobre a venda de lotes os proprietdrios de iméveis confinantes com aquele a alienar.

2 — Tem, ainda, direito de preferéncia na aquisi¢do de lotes a alienar, quem houver convencionado
tal direito com o Municipio de Ourém, nomeadamente resultante da venda de prédios rusticos a esta
edilidade para instalagdo da AAEF.
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3 — O direito de preferéncia previsto no n.° 1 sobrepde-se ao direito de preferéncia convencionado,
previsto no n.° 2 e aos direitos de preferéncia previstos nos n.”® 3 a 5, do artigo 16.°

CAPITULO V

Condigoes de manutengao e conservagao

Artigo 32.°
Condigoes de Conservagao e Manutengao dos Lotes ou Parcelas Industriais

1 — Com vista a manutencgéo de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe a cada entidade
instalada o seguinte:

a) Manter os edificios e restantes construgdes em bom estado de conservagao, promovendo para
isso as necessarias obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos exteriores, fabris e outros, em boas condigdes de conservacao, fun-
cionamento e seguranca;

c¢) Manter sempre tratados os espacgos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados, relvados
ou ajardinados;

d) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados no interior
da propriedade, cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servigos de recolha competentes;

e) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais autorizados;

f) Realizar todas as cargas e descargas dentro do seu lote.

Artigo 33.°
Condicoes de Conservagao de Zonas Verdes
1 — Nas zonas verdes € interdita a execugdo de quaisquer construcdes particulares.

2 — Nao é permitido destinarem-se estas zonas, quer parcialmente, quer na sua totalidade, a usos
e fungdes diferentes das previstas no presente Regulamento, nem se estabelecerem novos usos ou
fungbes que de alguma forma comprometam aqueles.

3 — E interdito o derrube ou destrui¢do de vegetacdo autoctone existente nestas zonas.

4 — Qualquer equipamento de utilidade publica sé podera ser instalado mediante acordo com
0 Municipio de Ourém.

5 — Nao é permitida qualquer agdo que comprometa a estabilidade biofisica, a qualidade dos olhos
ou das aguas superficiais e subterraneas.

CAPITULO VI

Disposigoes finais

Artigo 34.°
Alteragoes

O Municipio de Ourém podera alterar o presente Regulamento, da forma que entender por conve-
niente e sempre que se justifique, bem como o loteamento ou quaisquer projetos de infraestruturas,
sem necessidade de consentimento dos adquirentes, desde que as alteragdes nao interfiram com os
lotes adquiridos.
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Artigo 35.°
Duvidas de Interpretagao e Aplicagao
A resolucao de quaisquer duvidas de interpretagéo ou aplicagao deste Regulamento sera sempre
da competéncia e responsabilidade do Municipio de Ourém.
Artigo 36.°
Prazos
Para os efeitos previstos no presente Regulamento, os prazos contam-se de acordo com o artigo 72.°,
do Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 37.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO |

Planta sintese
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ANEXO 11
Requerimento
Programa de Candidatura a Cedéncia de Lotes

Requerimento de Candidatura
Ex.™ Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ourém
Praga D. Maria ll, n.° 1, 2490-499 Ourém

Nome do Requerente:

NIF/NIPC:

Morada/Sede:

Telefone:

Telemoével:

E-mail:

Nome do Representante Legal ou Procurador:

NIF:

Morada:

Telefone/Telemoével:

Entidade a instalar:

Dimensao do lote pretendido:

Tipo de Cedéncia Pretendido:

Para os efeitos devidos, o requerente declara que tomou conhecimento e aceita integralmente e sem
reservas o teor do Regulamento da Area de Acolhimento Empresaria de Freixianda (AAEF) — Regras
Alienacao de Lotes.

Pede deferimento, ___/___/20___

O Requerente,

Nota: O presente requerimento deve ser acompanhado dos elementos previstos no n.° 1, do
artigo 12.°, do presente regulamento.

9 de maio de 2024. — O Presidente da Camara, Luis Miguel Albuquerque.
317684053
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