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W ourém

O presente procedimento de cessdo de explora¢do para fins ndo habitacionais do bar das Piscinas
Municipais de Ourém, sito em Rua Melvin Jones - Ourém, destinado a servigos relacionados com
Cafetaria / Bar ou Similar, foi determinada na reunido do Orgdo Executivo do Municipio de Ourém data
de 20 de maio de 2024 e rege-se pelas disposi¢des seguintes:

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Entidade contraente
O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Ourém, pessoa coletiva de direito publico n.2
501 280 740, com sede em Praga D. Maria Il, em Ourém, 2490-499 Ourém, na qualidade de proprietario
do edificio (bar), sito em Rua Melvin Jones - Ourém, destinado a servigos relacionados com Cafetaria /
Bar ou Similar.

Artigo 2.2
Objeto
1 - O presente procedimento tem por objeto a cessdo de exploracdo para fins ndo habitacionais do
edificio (bar), sito em Rua Melvin Jones - Ourém, destinado a servigos relacionados com Cafetaria / Bar
ou Similar, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 4488 da Freguesia de Nossa Senhora da
Piedade e descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Ourém sob o n.2 3986 da mesma Freguesia.

2 — A cessdo de exploragdo prevé a cedéncia dos equipamentos afetos ao edificio, de acordo com a
listagem do Anexo .

CaPiTULO Il — PROCEDIMENTO PRE -CONTRATUAL

Artigo 32
Consulta e publicacdo do concurso
O procedimento de hasta publica para cessdo de exploragdo do edificio, bem como as normas, direitos
e obrigagbes dos proponentes, constam do Programa de Concurso, que se encontra presente para
consulta no Servigo de Associativismo, Desporto e Juventude, todos os dias uteis, entre as 09h00m e as
17h00m e na pagina eletronica do Municipio na internet em www.ourem.pt

Artigo 42
Esclarecimento de duvidas
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1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo do procedimento devem ser
solicitados pelos proponentes, ao Jiri do Procedimento, por escrito na primeira metade do prazo
limite para entrega de propostas;

2. A falta de cumprimento do disposto no nimero anterior, torna todos os proponentes responsaveis
por todas as consequéncias da errada interpretagdo que porventura hajam feito.

Artigo 52
Visita ao local

1. Durante o prazo fixado para entrega das propostas, os interessados poderdo visitar as instalagdes,
até ao ultimo dia anterior a data da entrega das propostas, devendo para o efeito entrarem em
contacto com o Servico de Associativismo, Desporto e Juventude do Municipio de Ourem;

2. Nio sdo aceites reclamacdes, sejam de que natureza for ficando ao encargo dos proponentes todas
as obras de funcionamento, conservacdo e manutencdo do espaco cedido, ao longo de todo o
periodo de vigéncia do contrato.

Artigo 6°
Valor Base
1. O valor base de renda mensal é de 500,00€ (quinhentos euros), sendo a ultima renda calculada
proporcionalmente ao nimero de dias da vigéncia do contrato;
2. Ndo serdo aceites propostas abaixo do valor base;
3. Nio sdo admitidas propostas condicionadas, ou seja, propostas que alterem os pressupostos fixados
nas pecas do procedimento.
4. Aos valores base apresentados no ponto 1, acresce o IVA a taxa legar em vigor.

Artigo 72
Duracdo do direito de cessio de exploragdo
O direito de cessdo de exploragédo é celebrado por dois meses e 15 dias, com inicio a 01 de julho de 2024
e término a 15 de setembro de 2024.

Artigo 8¢
Critérios de adjudicacdo de cessdo de exploragao
1. Aadjudicacdo serd feita a proposta que ostentar o valor de renda mensal mais elevado;
2. Em caso de empate, os critérios de desempate sdo os seguintes:
a) 1.2 critério de desempate: hasta publica entre os concorrentes que apresentarem as propostas
mais elevadas. Para realizagdo da hasta publica serdo convocados com antecedéncia minima de 48
horas (2 dias) os concorrentes que apresentarem as propostas mais elevadas e apenas serao
admitidos lances de valor superior a 25 Euros /més;
b) 2.2 critério de desempate: o sorteio entre as propostas de valor mais elevado.
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Artigo 92
Entrega das propostas

. Os proponentes deverdo apresentar a respetiva proposta redigida em lingua portuguesa, sem
rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, sempre com o mesmo tipo de letra, devidamente
assinada(s) pelo(s) proponente(s) ou seu(s) representante(s) legais, conforme anexo Il com toda a
documentagdo exigida, encerrado em envelope opaco e fechado de forma que garanta a
inviolabilidade do mesmo (ex. com lacre);

. A(s) proposta(s) quando assinada(s) pelo(s) seus(s) representante(s) devera juntar-se o documento
que confira a estes poderes para o efeito.

. Al(s) proposta(s) deverda(ao) indicar um valor igual ou superior a base de licitagdo estabelecida no
artigo 6.2 devendo o valor ser expresso em numerario e por extenso, prevalecendo este dltimo em

caso de divergéncia;
. As propostas a apresentar, devem ser entregues pelos seus proponentes no Municipio de Ourém -

Atendimento até as 16 horas do 102 dia util subsequente a publicagdo do edital no Jornal Local;
. As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a ordem de chegada.

Artigo 102
Contetdo das propostas
. As propostas deverdo obrigatoriamente incluir os seguintes documentos, sob pena de exclusdo:
a) Declara¢do de Inicio de Atividade e Certiddo Comercial para se comprovar a experiéncia
profissional;
b) Declaracdo de proposta, contendo a identificagdo do proponente, o nome do procedimento e o
respetivo valor mensal (anexo ll).
A ndo a apresentacdo de qualquer um dos documentos indicados no ponto anterior, configura a

exclusdo imediata da proposta.

Artigo 11¢
Ato publico de concurso e adjudicacdo
. A abertura das propostas sera realizada em ato publico, a partir das 14 horas e 30 minutos do dia util
seguinte ao prazo limite para a entrega das propostas, no edificio sede do Municipio de Ourém.
. No ato pablico ndo serdo prestadas quaisquer explicages ou esclarecimentos.
. O Presidente do Jari do Procedimento, procede a abertura e leitura das propostas, concedendo um
prazo para que os representantes dos concorrentes, devidamente credenciados, possam consultar
as propostas apresentadas.
Consultadas as propostas, o Presidente do Jari do Procedimento, procede ao encerramento do ato
publico, ndo sendo admitidas quaisquer reclamagdes nesta fase.

Artigo 129
Analise de propostas
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1. As propostas serdo analisadas pelo Juri do Concurso, a designar para o efeito pelo Municipio de
Ourém.

2. O Juri do Concurso podera socorrer-se de peritos ou consultores, para a emissao de pareceres em
dreas especializadas.

3. O Juri do Concurso devera solicitar aos Servicos competentes a verificacdo da existéncia de dividas
ao Municipio, sob pena de exclusdo do proponente em caso de dividas.

4. O Juri do Concurso elaborara um Relatério Preliminar de Avaliacdo das Propostas fundamentado
sobre o mérito das propostas avaliadas, ordenando-as por ordem decrescente, de acordo com
metodologia de avaliagcdo fixada para o efeito.

5. No Relatério Preliminar, o Juri do Concurso deverd também propor, fundamentadamente, a exclusdo

das propostas.

Artigo 132
Audiéncia prévia
O Relatério Preliminar serd enviado a todos os concorrentes, sendo fixado o prazo de 3 (trés) dias uteis,
para se prenunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

Artigo 14¢
Relatdrio Final e notificagdo da adjudicacdo

1. Cumprido o disposto no ndmero anterior, o Jari do Concurso elaborard um Relatério Final
fundamentado, no qual pondera as observacdes dos Concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusGes do Relatdrio Preliminar, podendo
ainda propor a exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de qualquer dos
motivos legais para o efeito.

2. No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatério final resulte uma
alteracdo da ordenacdo das propostas constantes do relatério preliminar, o juri procede a nova
audiéncia prévia, restrita aos concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o
disposto no nimero anterior.

3. A decisdo de adjudicacdo € notificada, em simultaneo, a todos os Concorrentes, juntamente com o
Relatério Final de andlise das propostas e minuta de contrato.

CapituLo 11l = CONTRATO

Artigo 152
Celebragdo do contrato de cessio de exploragido
1. A atribuigdo do direito de cessdo de exploragdo do edificio destinado a bar/ cafetaria ou similar, no
estado em que se encontra é formalizada por contrato escrito a celebrar entre o Municipio de Ourém
e o adjudicatario.
2. O contrato de cessdo de exploracdo serd celebrado em data e hora a designar pelo Municipio de
Ourém, sendo o adjudicatario notificado com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis, com a
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obrigatoriedade de entrega dos seguintes documentos, sob pena de adjudicacdo ao proponente
seguinte:

a) Documento comprovativo de que ndo tenham sido condenadas por sentenca transitada em
julgado por algum dos seguintes crimes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no
caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham
sido condenados pelos mesmos crimes os titulares dos érgaos sociais de administragdo, dire¢do
ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes, se, entretanto, ndo

tiver ocorrido a sua reabilitagao:
i. Participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.2 1 do artigo

2.2 da Agdo Comum n.2 98/773/JAl, do Conselho.

ii. Corrupgdo, na ace¢do do artigo 3.2 do Ato do Conselho, de 26 de maio de 1997, e do n.2 1 do
artigo 3.2 da Acdo Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho.

iii. Fraude, na ace¢do do artigo 1.2 da Convencao relativa a Protecdo dos Interesses Financeiros
das Comunidades Europeias.

iv. Branqueamento de capitais, na ace¢do do artigo 1.2 da Diretiva n.2 91/308/CEE, do Conselho,
de 10 de Junho, relativa a prevencdo da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos de

branqueamento de capitais.

Nota: Nesta alinea deverdo ser apresentados os Certificados de Registo Criminal dos
concorrentes (individual ou coletivo). No caso de o concorrente ser uma pessoa coletiva devera
ser ainda apresentado os Certificados de Registo Criminal dos elementos que integram os drgaos
sociais (administragdo\geréncia).

b) Certiddo da Seguranca Social comprovativa do adjudicatério ter a situagao contributiva

regularizada.
¢) Declaragdo emitida pelo servigo de finangas comprovativa de que ndo esta em divida & Fazenda

Nacional.
d) Apresentacdo de Caucdo efetuada a favor do Municipio no valor do preco base mensal do

procedimento (500,00 Euros).
3. No caso de o adjudicatdrio ndo comparecer para outorgar do contrato de cessdo de explora¢do, na
data, hora e local fixado para o efeito, ou tendo comparecido, se recuse a assinar o contrato, a

adjudicagdo sera considerada sem efeito.
4, Verificando-se o descrito no ponto anterior, serd contactado o proponente imediatamente seguinte,
que apresentou a segunda melhor proposta de acordo com os critérios de adjudicacdo, definidos no

artigo 8.

CariTuLO IV — EXECUCAO DO CONTRATO

Artigo 162
Inicio do contrato / rendas
1. O contrato, para efeitos de contagem de prazo e pagamento de rendas, produz efeitos a partir do dia
01 de julho do ano corrente.
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2. O pagamento do valor de cessdo de exploragdo ocorre nos termos do disposto no n.2 9 da clausula
202 do presente programa.

3. O encerramento do espaco ndo constitui o direito, ao ndo pagamento do valor estipulado, para a
cessdo de exploragdo, até ao término do contrato.

Artigo 17°
Abertura do espago
A abertura do espaco carece de autorizacdo do Municipio de Ourém e sé poderd ocorrer a partir do dia
01 de julho do ano corrente, contemplando:
a) a celebragdo do contrato, por ambas as partes;
b) a vistoria ao espaco e assinatura do auto de entrega dos equipamentos para a gestdo do espaco,
cujo modelo se apresenta no Anexo lll, tendo em considera¢do o universo de equipamentos
existentes.

Artigo 182
Funcionamento e Encerramento do espago

1. O estabelecimento terd de estar aberto ao publico durante a época balnear, de 1 de julho a 15 de
setembro do ano corrente, com o seguinte horario:
a. Segunda-feira das 14h as 19h;
b. Terga-feira a Domingo das 10h as 19h.
2. 0 encerramento definitivo do espaco podera ocorrer mediante comunica¢do enviada ao Municipio,
com antecedéncia minima de 5 dias.
3. Ap6s o encerramento do espago serd efetuado um auto de recegdo dos equipamentos (Anexo 1V),
para efeitos de libertacdo da caucdo.
4. Caso exista algum equipamento ndo conforme, a restituicdo da caugdo sera realizada de acordo com
o valor de mercado de um equipamento novo.

Artigo 192
Modificagdes contratuais
1. O contrato de cessio de exploracdo sé pode ser modificado por acordo entre as partes, que nao pode
revestir forma menos solene que a do contrato e quando as circunstancias em que as partes
fundaram a decisdo de contratar tiverem sofrido uma altera¢do anormal e imprevisivel, desde que,
a exigéncia das obrigacdes por si assumidas afete gravemente, os principios de boa-fé e ndo esteja
coberta pelos riscos proprios do contrato;
2. O contrato pode ser modificado com fundamento nas condigcdes nele previstas e ainda com o0s
fundamentos constantes na alinea anterior, encontrando-se sujeita aos seguintes limites:
a) N&o pode conduzir a altera¢do substancial do objeto do contrato;
b) Nio pode configurar uma forma de impedir, restringir ou falsear a concorréncia;
c) Ndo é permitida quando sejam introduzidas alterages que, se fizessem parte do Programa de
Concurso, teriam ocasionado, de forma objetivamente demonstradvel, a alteracdo da ordenacdo
das propostas avaliadas ou a admissdao de outras propostas.
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Artigo 20¢
Obrigagdes e encargos do concessionario

1. Assegurar, obrigatoriamente, os servigos definidos na cldusula 22, de acordo com os elevados
padrdes de qualidade, onde seja estabelecido um compromisso claro entre a qualidade do servigo a
prestar, a satisfa¢do do cliente e o cuidado na boa apresentagao e na imagem tanto das instalagtes
como do arrendatario.

2. A obtencdo de todas as licencas ou autorizagGes que seja exigivel por lei para abertura e
funcionamento do edifico.

3. A instalacdo de qualquer mobilidrio e/ou equipamento indispensaveis ao bom funcionamento dos
servigos definidos na clausula 22.

4. Manter em bom estado de funcionamento, conservacdo e seguranca de todo o mobilidrio e fou
equipamento existentes, bem como todos os que venha a instalar, por sua conta e responsabilidade.
Todos os que se destruirem ou se mostrem inadequados para os fins a que se destinam por desgaste
fisico, avaria, deterioracdo ou por se tornarem obsoletos, furto, incéndio, efetuando reparagdes,
renovagdes e adaptacdes necessdrias.

5. Ndo utilizar o espaco de cessdo de exploracdo para fins diferentes do objeto do contrato de
exploragdo e/ou diferente o indicado na proposta apresentada;

6. Assegurar a limpeza do espago a explorar.

7. Nao sdo aceites reclamacdes, sejam de que natureza forem ficando ao encargo do arrendatério todas
as obras de funcionamento, conservag¢do e manutencdo do espago explorado, ao longo do periodo
de vigéncia do contrato.

8. O concessiondrio devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o Municipio de
Ourém os seguintes seguros validos, até ao final da exploracdo, devendo manter atualizadas as
apolices junto do Municipio de Ourém:

a) acidentes de trabalho;
b) responsabilidade civil da explorag¢do;
c) multirriscos.

9. Efetuar o pagamento da renda mensal até ao dia 8 do més a que respeitar.

10. Restituir, findo o contrato, as instalages exploradas em condigdes das mesmas poderem continuar
a ser utilizadas.

Artigo 212
Ajuste Direto
Na eventualidade do procedimento ter ficado deserto ou ndo haja lugar a celebracdo do contrato por
motivos nao imputédveis ao Municipio, podera o Municipio proceder a cessao de exploragdo, observando
as condigdes constantes do presente Programa de Concurso e Edital.

Artigo 222
Legislagdo aplicavel
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Em tudo o que se relevar omisso, observar-se-a o disposto no Programa de Concurso, no Decreto-Lei n.2

280/2007, de 7 de agosto, na parte aplicdvel as autarquias locais e o Cddigo do Procedimento
Administrativo.

Ourém, 06 de junho de 2024

O Presidente de Camara
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Anexo n.2|

Listagem de Equipamento a ceder ao Concessiondrio

Quantidade Descrigdo do Equipamento

Arca Frigorifico de aluminio com 4 gavetas

Arca de congelagao branca com 2 gavetas

Maquina de Café

Moinho de Café

Tostadeira

Placa grelhadora — Junex

Microondas

Vitrine / Expositor de bolos

Expositor de Batatas Fritas

Expositor de Gomas

Caixas de aluminio para guardar pao

Estantes de metal com prateleiras

Bancadas de aluminio (1 com lavatorio)

Cacifo de 3 portas

BlRrlbBlwlwrRrRPrRPRr|RrR| R|R| R R

Mesas quadradas

13 Cadeiras

Varios Utensilios de cozinha

Anexon.2 I
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Declaragédo de proposta, contendo a identificagdo do proponente, o nome do procedimento e o

respetivo valor mensal

Ex.mo senhor Presidente da

Cdmara Municipal de Ourém

titular do Bilhete de
identidade /Cartdo de Cidaddo n.2 .................... , com validade até ............c.......... € contribuinte n.2

[ L= | £ - i1 e e

. na qualidade de representante legal de

wwee 5 pessoa  coletiva N2 ...,  COM sede  em

Tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do Programa de Concurso, onde se encontram expressas
as normas e cldusulas a incluir no contrato a celebrar para o direito de Cessdo de Exploracdo do edificio
(bar) sito em nas Piscinas Municipais de Ourém — rua Melvin Jones - Ourém, destinado a servigos

relacionados com Cafetaria / Bar ou similar, através do edital n.2 _/2024;

Propde sob o compromisso de honra, o valor de rendas mensais de: ..........€

reeereenenn (€XEENSO), para o direito de Cessdo de Exploragdo do edificio (bar).

(Local e Data)

Assinatura

Anexo n.21ll
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Auto de Entrega de Equipamentos

A0S v dias do més de ..................de 2024, no complexo de Piscinas Exteriores de Qurém perante

e B et st s seeenen ey, d@ND0O cumprimento a alinea b) do art. 172 do

Programa de Concurso, procedeu-se a vistoria e entrega dos seguintes equipamentos:

Entrega

Quantidade Descricdo do Equipamento
Sim Nio

Arca Frigorifico de aluminio com 4 gavetas
Arca de congelagdo branca com 2 gavetas

Mdquina de Café
Moinho de Café
Tostadeira

Placa grelhadora — Junex

Microondas

Vitrine / Expositor de bolos

Expositor de Batatas Fritas

Expositor de Gomas

Caixas de aluminio para guardar pdo
Estantes de metal com prateleiras
Bancadas de aluminio (1 com lavatério)

Cacifo de 3 portas

BRI _AMMLW W R R(R(R(R R R R R -

Mesas quadradas
13 Cadeiras
Virios Utensilios de cozinha

Observacoes:
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(Local e Data)

Assinatura Assinatura

(Representante do Municipio de Ourém) (Concessionario)

Anexo n.2 IV
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Auto de Entrega de Equipamentos

A0S ......... dias do més de ...................de 2024, no complexo de Piscinas Exteriores de Ourém perante

0 et et e eneneneeenery, @@NA0O cUMprimento ao nuimero 3 do art. 182 do

Programa de Concurso, procedeu-se a vistoria e rececdo dos seguintes equipamentos:

Entrega

Quantidade Descri¢gdo do Equipamento
Sim N3o

Arca Frigorifico de aluminio com 4 gavetas

Arca de congelagdo branca com 2 gavetas
Méquina de Café

Moinho de Café

Tostadeira

Placa grelhadora — Junex

Microondas

Vitrine / Expositor de bolos

Expositor de Batatas Fritas

Expositor de Gomas

Caixas de aluminio para guardar pao
Estantes de metal com prateleiras

Bancadas de aluminio (1 com lavatério)
Cacifo de 3 portas
Mesas quadradas

RlRr AW W RIRIRIRRR R[(R|R| R

Cadeiras

i
w

Vérios Utensilios de cozinha

Observagoes:
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(Local e Data)

Assinatura Assinatura

(Representante do Municipio de Ourém) (Concessionario)
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