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INFORMACAO

[10-Servigo de Planeamento do Territorio]

INFORMAGAO N.2: 194/2023/SPT/671 PROC. N2: 2023/150.10.400/2

ASSUNTO: Decisao de iniciar o procedimento de delimitagdao da Unidade de Execugdo das UOPG 1 - setor sul e 2 -
setor norte da area entre as Avenidas D. José Alves Correia da Silva e Joao XXIIl.

Considerando que:

1. A Lei de bases da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo no artigo
54° estabelece a regra de que a execugao dos planos territoriais é programada pelo municipio,
devendo os particulares conciliar as pretensdes ao contetido programatico/material e prioridades

contidas nos instrumentos de programacao.

2. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao territorial (na redagao dada pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio) consagra, entre as figuras e sistemas de execu¢ao dos planos municipais de
ordenamento do territério, a wunidade de execucio, como figura/instrumento principal de
concretizagao das ag¢des e objetivos vertidos nos planos municipais de ordenamento do territdrio

[artigo 1479, n.° 2].

3. A delimitacdo de uma unidade de execugao pode ocorrer por iniciativa da Camara municipal ou

a requerimento dos interessados.

4. A delimitacdo da unidade de execugdo corresponde a fixagdo em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervencao urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os

prédios abrangidos, conforme artigo 148° n°1.

5. A proposta de delimitacdo da unidade de execucao pretende garantir um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos e

disponibilizar terrenos destinados a espago publico, equipamentos e zonas verdes, previstos no
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plano em vigor; cumprido que estd o critério da dimensao adequada da area da unidade de

execucao.

6. Na area da presente unidade de execucdo — Unidade de Execucio da Area Central de Fitima
compreendida entre a Avenida D. José Alves Correia da Silva e a Av. Papa Jodo XXIII, o plano territorial de
referéncia é o Plano de Urbanizagao de Fatima (doravante designado apenas por PUF) - cuja
segunda revisao foi aprovada pela Assembleia Municipal, na reunidao de 14 de novembro de 2022, e
publicada em Didrio da Republica, 2.° série, N.? 17, de 24 de janeiro de 2023, através do Aviso n.?

1644/2023.

7. A 4rea da unidade de execugdo proposta, corresponde maioritariamente as Unidades Operativas

de Planeamento e Gestao 1 e 2.

8. Prevé o artigo 28° n.°6 do PUF, que “no interior destas UOPGs, as operagdes urbanisticas sao
precedidas de unidade de execugdo ou operagdo de loteamento que garanta a adequacdo da

estrutura da propriedade a uma ocupacao de carater urbano”.

9. A situagao existente permite identificar locais que correspondem a dreas consolidadas ou onde
poderao aplicar-se os critérios da colmatacao, i.e.; isto é, locais onde o tecido urbano, se encontra
perfeitamente definido, dotados de infraestruturas gerais e arruamentos completamente
consolidados no contexto da organizac¢ao e funcionamento da cidade de Fatima, o artigo 28% n.° 7,
admite a possibilidade de excetuar-se da prévia delimitacdo da unidade de execugao; mas, sublinhe-
se, “...desde que a CMO considere que as solugdes arquitetonicas e urbanisticas da operagao
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano envolvente e nao
prejudicam o ordenamento urbanistico futuro das dreas habitacionais a estruturar onde se localiza”.
Neste capitulo, a sequnda revisio do PUF, prossegue as situagdes de excecao enunciadas no artigo

1472, n.23 do RJIGT, sao elas:
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a) A execucao do plano territorial de &mbito intermunicipal ou municipal, ou de parte de um
plano, possa ser realizada por meio de operacdes urbanisticas, em zonas urbanas
consolidadas, tal como definidas no regime juridico da urbanizacao e da edificagao;

e
b) A delimitacdo de unidades de execucdo se revelar impossivel ou desnecessaria, a luz dos

objetivos delineados pelo préprio plano.

10. A intencao é garantir um desenvolvimento urbano harmonioso desta 4rea da cidade de Fatima,
serd definido um programa escrito e desenhado, intitulado de Estudo de Conjunto, em observancia
com o PUF, que define os principais parametros urbanisticos, nomeadamente a superficie de
pavimento, a volumetria, o nimero maximo de pisos, a altura maxima da fachada, a utilizagao dos
novos edificios, bem como as diretrizes para o desenho urbano, com destaque para o esquema de

arruamentos e de espacos de utilizagdo coletiva.

11. A delimitacdo da Unidade de Execucido da Area Central de Fétima compreendida entre a Avenida
D.J.A.C. da Silva e a Av. Papa Jodo XXIII, corresponde a uma area de 475 222m? (47,52ha), conforme

representado na planta anexa.

12. Quer-se que Unidade de Execugdo seja um instrumento de referéncia para o desenvolvimento
urbano desta drea importante da cidade de Fatima, estabelecendo um modelo de ocupagao para o
desenho wurbano, volumetrias, espagos de wutilizacdo coletiva, relacionando o projeto de
requalificacdo ja executado para a Avenida D. José Alves Correia da Silva e o projeto de
requalificacdo, em preparacao (aguarda conclusdo do projeto de execugao atendendo aos pareceres
emitidas pelas entidades externas, designadamente a Infraestruturas de Portugal), para a Avenida

Papa Joao XXIII (cuja extensao é de aproximadamente 2250 metros).

13. Nos termos do artigo 148.%, n.°4 do RJIGT, e para que os interessados (publicos e privados)
possam participar o mais atempadamente possivel no procedimento de formacao da Unidade de
Execugdao, a Camara Municipal previamente a aprovacdo, garante a participacdo nos termos

analogos ao previsto no artigo 76% n.°1, 88% n.os 1 e 2 do RJIGT, promovendo um periodo de

Pag.3de4



M Mod. 10194.7-06/2019

¥ Ourem

CAMARA MUNICIPAL

participacao, o qual deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias, que nao deve ser

inferior a 15 dias.

14. Os contributos apresentados no periodo de participacdo anteriormente descrito, serao
ponderados no desenvolvimento dos elementos escritos e desenhados do projeto da unidade de

execucao.

15. O projeto de delimitacao da Unidade de Execugao, contendo todos os elementos que traduzam o
programa de ocupagao, os modelos e sistemas de execucdo, serd oportunamente submetido a

aprovagao pela Camara Municipal.

Propde-se, nos termos do estabelecido nos artigos 147° e 148° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou a revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, que a

Camara Municipal delibere:

Um: Concordar com a proposta de limite da Unidade de Execucdo da Area Central de Fitima
compreendida entre a Avenida D.].A.C. da Silva e a Av. Papa Jodo XXIII;

Dois: Estabelecer um periodo de participagio publica ndo inferior a 15 dias, para que os
interessados possam conhecer a proposta de limite e formular os contributos, sugestoes (Cf. artigo

882 n.osl e 2 do RJIGT) que julguem pertinentes para o procedimento.

A consideragao superior,

Dirigente Intermédio de 3° Grau
Assinado por: ANDRE PINHEIRO DE OLIVEIRA
Num. de Identificacdo: 12019125
Data: 2023.08.02 15:58:55+01'00'

André Pinheiro de Oliveira - 671

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é equivalente a assinatura autdgrafa.
Copias do documento sdo validadas com selo branco em uso na instituigao.
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