Hasta Publica de Cessao da Exploracao dos Espacos Comerciais
sitos na Pra¢a do Municipio — Jardim de Le Plessis - Trévise

PROGRAMA DE CONCURSO

O presente procedimento de Cessdo de Exploracdo de dois espagos comerciais, propriedade do

Municipio, foi determinada na Reunido de Camara de 07 de fevereiro de 2022 e rege-se pelas

disposicOes seguintes:

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12

Entidade contraente

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Ourém, pessoa coletiva de direito

publico n.2 501 280 740, com sede na Pragca D. Maria Il, em Ourém, 2490-499 Ourém, na

qualidade de proprietdrio dos referidos espagos comerciais.

Artigo 2.2

Identificacdo e localizagao dos espagos a ceder

1. Os dois espacos comerciais a ceder sdo os abaixo identificados, conforme planta

gue consta do Anexo | deste procedimento.

Espacos Areada | Areada
Localizagao ) Atividade
comerciais Loja Esplanada
Praca do Municipio- Café, snack-bar, pastelaria,
Loja A 82,20 m?| 82,13 m?
Jardim Le Plessis Trévise. gelataria.
Praca do Municipio- Café, snack-bar, pastelaria,
Loja C 84,10 m? | 82,12 m?
Jardim Le Plessis Trévise. gelataria.

2. A cessdo de exploragdo dos espacos sera por um periodo inicial de 5 (cinco) anos,

renovavel por periodos sucessivos de 1 (um) ano, se nenhuma das partes se opuser
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o
a sua renovac¢do, com a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias sobre o
periodo inicial ou qualquer uma das suas renova¢des e restantes condicOes a
estabelecer no contrato a ser celebrado ao abrigo do Cédigo Civil.

3. Os espacos serao cedidos no estado de conservagdo em que se encontram, ndo
podendo o cessionario alegar vicios ou defeitos para a ndo celebracdo do contrato.

4. A utilizacdo dos espagos deverd ser restrita as atividades consideradas de
restauracdo ligeira como cafés, snack-bares, gelatarias, venda de pastelaria, venda
de refeicBes pré-confecionadas e outros comércios de pequenas dimensdes com

caracteristicas semelhantes a restaurag3o.

CAPITULO Il — PROCEDIMENTO PRE -CONTRATUAL
Artigo 3¢
Consulta e publicagao do concurso
O procedimento de hasta publica para cessado de exploragao dos espagos, bem como as normas,
direitos e obrigacGes dos proponentes, constam do Programa de Concurso, que se encontra
presente para consulta no Setor de Patriménio, todos os dias Uteis, entre as 09h00m e as

17h00m e na pagina eletréonica do Municipio em www.ourem.pt.

Artigo 42
Esclarecimento de duvidas
1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo do procedimento
devem ser solicitados pelos proponentes, até 5 (cinco) dias antes do termo de entrega
das propostas, cuja resposta sera dada no prazo de 2 (dois) dias.
2. A falta de cumprimento do disposto no nimero anterior, torna todos os proponentes
responsaveis por todas as consequéncias da errada interpretacdo que porventura hajam

feito.

Artigo 52
Visita ao local
1. Durante o prazo fixado para entrega das propostas, os interessados poderdo visitar as
instalagOes, até ao ultimo dia anterior a data da entrega das propostas, devendo para o

efeito entrarem em contacto com o Setor de Patriménio do Municipio de Ourém.
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N3o sdo aceites reclamacgdes, sejam de que natureza for, ficando ao encargo dos
proponentes todas as obras de funcionamento, conservacdo e manutengao dos espagos

a ceder, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

Artigo 62

Valor Base
O valor base da renda mensal é de 300,00 € (trezentos euros), acrescidos de Iva a taxa
legal em vigor, atualizado anualmente de acordo com o indice de Precos ao Consumidor,
com um periodo de caréncia inicial de 6 (seis) meses.
Nao serdo aceites propostas abaixo do valor base.
N3o sdo admitidas propostas condicionadas, ou seja, propostas que alterem os

pressupostos fixados nas pecas do procedimento.

Artigo 72
Caugado

Pela utilizagdo dos equipamentos, o cessiondrio pagara uma caucdo de 5% sob o valor
total das rendas do periodo inicial do contrato, que sera restituida apés a verificagdo do
estado dos equipamentos, no término do contrato.
O Municipio emitird documento de quitacdo das quantias entregues.
A caucdo podera ser prestada através de depdsito em numerario, seguro caug¢ao ou
garantia bancaria.
A referida caucdo sera para garantia de eventuais danos no imobilizado municipal ou

incumprimento do contrato.

Artigo 8 2
Critérios de adjudica¢do do arrendamento
A adjudicacdo sera feita a proposta que apresentar o valor de renda mensal mais
elevado.

Em caso de empate, é critério de desempate o seguinte:

a. Hasta Publica de licitacdo verbal entre os proponentes que apresentarem as
propostas de valor mais elevado, com base de licitagdo correspondente a essas

propostas, ndo sendo permitidos langos inferiores a 10,00€/més (dez euros),

Hasta Publica de Cessdo de Exploragdo dos Espagos Comerciais, sitos na Praga do Municipio —Jardim de Le Plessis - Trévise

PROGRAMA DE CONCURSO
3



1.

7 /s

\ = &/

3 —
ipig pe 0

sendo adjudicado ao concorrente que apresente o valor do lango mais

elevado.

Artigo 92
Entrega das propostas
Os proponentes deverdo apresentar a respetiva proposta redigida em lingua
portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, sempre com o mesmo tipo
de letra, devidamente assinada(s) pelo(s) proponente(s) ou seu(s) representante(s)

legais, com toda a documentagado exigida, encerrado em envelope opaco e fechado de

forma gue garanta a inviolabilidade do mesmo (ex. com lacre), dirigido ao Ex.mo Sr.

Presidente de Cimara com a seguinte inscricdo:

“Exploragao dos Espagos Comerciais sitos na Praga do Municipio — Jardim de Le

»

Plessis Trévise — Lojan.2
A(s) proposta(s) a apresentar, quando assinada(s) pelo(s) seus(s) representante(s),
devera juntar-se documento que confira a estes poderes para o efeito.
A(s) proposta(s) devera(ao) indicar um valor igual ou superior a base de licitacdo
estabelecida (300,00 €/més) devendo o valor ser expresso em numerario e por
extenso, prevalecendo este ultimo em caso de divergéncia.
O prazo de validade das propostas é de 90 (noventa) dias, contados da data do ato
publico.
O prazo de manutenc¢do das propostas, considera-se prorrogado por mais 90 (noventa)
dias, se os candidatos nada requererem em contrario.
As propostas, devem ser entregues pelos seus proponentes no Municipio de Ourém —
Setor de Atendimento ao Municipe até as 17 horas do 10.2 dia util subsequente a
publicacdo do edital em Jornal local.
Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente sera o Unico responsavel
pelos atrasos que porventura se verifiqguem, ndo podendo apresentar qualquer
reclamacdo na hipdtese de a entrada dos documentos se verificar ja depois de
esgotado o prazo de entrega das propostas.
As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a ordem de

chegada.
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Artigo 102

Contetdo das propostas

As propostas deverdo obrigatoriamente incluir os seguintes documentos, sob pena de exclus3do:

1.

Declaracdo de proposta, contendo a identificacdo do proponente, o nome do
procedimento e o respetivo valor mensal;

Documento comprovativo de que a situacdo tributaria do candidato se encontra
regularizada;

Documento comprovativo de que a situagdo do candidato se encontra regularizada
perante a Seguranca Social;

Em caso de representac¢do do candidato no ato publico e praga da hasta publica, a
procuracdo ou ata do orgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa
coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais

membros do érgdo de gestao.

Artigo 112
Ato publico de concurso e adjudicagao
Declarado aberto o ato publico, procede-se a identificagcdo da hasta publica e a abertura
dos subscritos recebidos.
De seguida procede-se a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a
ordem de entrada das propostas entregues no Municipio de Ourém. Seguidamente,
verificar-se a a identificacdo dos candidatos e dos seus representantes.
De seguida, interrompe-se o ato publico para a Camara proceder, em sessdo privada,
aanalise dos documentos de habilitacdo apresentados pelos candidatos.
Os membros da Camara rubricam os documentos mencionados no ponto anterior e
procedem a sua analise,deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos candidatos
gue se enquadrem numa das seguintes situacdes:
a. Ando apresentacdo de qualquer dos documentos exigidos no Artigo 10.2 do
presente procedimento de hasta publica;
b. A ndo apresentacdo da proposta ate a data limite fixada no Artigo 9.9, do
presente procedimento de hasta publica;
c. A apresentacdo de proposta sob condi¢do ou que envolva altera¢cbes ou

variantes das condi¢des de arrendamento.
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5. Reaberto o ato publico, a Camara transmite as delibera¢cées tomadas, dando-se
continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagcdo do mesmo.
6. Nofinal da praca, a Camara procede a adjudicacdo dos espacos a ceder ao candidato

gue tenha apresentado o lanco mais elevado.

CApiTULO lll — CONTRATO
Artigo 122
Celebragao do contrato de cessdo de exploragao

1. A atribuicdo dos espacos a ceder é formalizada por contrato escrito a celebrar entre o
Municipio de Ourém e o adjudicatario.

2. O contrato de cessdo de exploragdo sera celebrado em data e hora a designar pelo
Municipio de Ourém, sendo o adjudicatario notificado com antecedéncia minima de 2
dias uteis.

3. No caso de o adjudicatdrio ndo comparecer para outorgar o contrato de cessdo de
exploracao, na data, hora e local fixado para o efeito, ou tendo comparecido, se recuse
a assinar o contrato, a adjudicacao sera considerada sem efeito.

4. Verificando-se o descrito no ponto anterior, serd contactado o proponente
imediatamente seguinte, que apresentou a segunda melhor proposta de acordo com os
critérios de adjudicagao, definidos no Artigo 8.9.

5. No ato de assinatura do contrato, o cessionario prestara uma cauc¢do de 5%, nos termos

do Artigo 7.2.

CAPITULO IV — EXECUGAO DO CONTRATO
Artigo 132
Inicio do contrato / rendas
1. O contrato, para efeitos de contagem de prazo e pagamento de rendas, produz efeitos
a partir do dia da celebragao do mesmo.
2. A primeira mensalidade do contrato, apds o periodo de caréncia inicial, sera paga pelo
cessionario até ao dia 8 de cada més a que disser respeito, por depdsito ou transferéncia

bancaria, para o IBAN a indicar pelo Municipio.
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Artigo 142

Abertura do espaco

A abertura do espaco s6 podera ocorrer a partir da data de celebragdo do contrato, apés:

1.

A submissdo da mera comunicagao prévia no Balcdo do Empreendedor, de acordo com
o artigo 72 do Regime Juridico de acesso e exercicio a atividades de comércio, Servigos e
Restauragdo Industria, Licenciamentos e Seguranga de instalagdes.

O adjudicatario obriga-se a requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos
de licencas, autorizacdes ou aprovaglGes necessarias ao cumprimento das
obrigacbes legais inerentes ao presente procedimento, nomeadamente ao
pagamento das taxas municipais de ocupac¢do do espaco publico e publicidade de

acordo com os Regulamentos em vigor.

Artigo 152
Obrigag¢6es do cessionario

Fornecer o mobilidario e equipamento interior, que ficard afeto ao atual
imobilizado do cessionario, e que sera previamente submetido a apreciacdo da
Camara municipal.
Manter em bom estado de funcionamento, conservagao e seguranca, todo o mobiliario
e /ou equipamento existentes, bem como todos os que venha a instalar, por sua conta
e responsabilidade, cumprindo as seguintes regras:

a. Nao aplicar o equipamento para fim diferente daquele a que se destina;

b. Nao utilizar o equipamento de forma imprudente;

c. Na&o proporcionar a terceiro o uso do equipamento, sem autorizacao expressa

do Municipio de Ourém;

d. Restituir o equipamento findo o contrato em boas condic¢des.
O cessiondrio deve efetuar as reparacGes, renovacgoes e adaptagdes necessarias a todos
os equipamentos que se destruirem ou se mostrem inadequados para os fins a que se
destinam por desgaste fisico, avaria, deterioracdo ou por se tornarem obsoletos, furto
ou incéndio.
N3o utilizar o espaco cedido para fins diferentes do objeto do contrato e/ou diferente o
indicado na proposta apresentada.

Assegurar a limpeza do espaco cedido.
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6. Nado sdo aceites reclamacgles, seja de que natureza for, ficando ao encargo do
cessionario todas as obras de funcionamento, conservacdo e manutenc¢do do espaco
cedido, ao longo do periodo de vigéncia do contrato.

7. Suportar os encargos com o funcionamento do espaco cedido, designadamente energia
elétrica, 4gua, gas, telefone, e demais custos de exploragao.

8. Assegurar a vigilancia geral e permanente do espag¢o, assim como o cumprimento dos
requisitos legalmente exigidos para as atividades que venham desenvolver.

9. O cessionario devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o
Municipio de Ourém, os seguintes seguros validos, até ao final da cessdo de exploracao,
devendo manter atualizadas as apdlices junto do Municipio de Ourém:

a. acidentes de trabalho;
b. responsabilidade civil da exploragao;
c. multirriscos.

10. Findo o contrato, restituir no prazo estipulado, os espacos cedidos, livres, e
devolutos de pessoas e bens em perfeito estado de conservacgao e limpeza, assim
como de todos os bens mdveis e chaves, sob pena de indemnizac¢ado pelos prejuizos

gue possa haver e eventual retencdo da caucgao.

Artigo 16 2
Obrigac¢des do Municipio
Compete ao Municipio fornecer o mobiliario exterior da esplanada (cadeiras, mesas, guarda-

sbis), sendo da responsabilidade do cessionario a sua manutencdo e/ou reposicao.

Artigo 17 2
Outras informagodes
1. Fica expressamente proibida a sublocacdo, no todo ou em parte, dos espacos
cedidos, sem consentimento prévio do Municipio de Ourém.
2. Além disso, ndo poderd o cessionario ceder ou permitir o uso, total ou parcial,
temporario ou definitivo das partes dos espacos cedidos, a terceiros, nem podera o
cessiondrio ceder a sua posi¢ao contratual, sem autorizacdo expressa do Municipio

de Ourém.
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3.

o
O ndo pagamento da renda por periodo superior a 2 (dois) meses confere ao
Municipio o direito de resolu¢do do contrato, o qual é precedido do direito de
audiéncia.

O cessiondrio respondera por todos os atos de vandalismo, furto ou avarias que
recaiam sobre os espacos cedidos ou os equipamentos neles instalados.

No periodo de vigéncia do contrato, e por mutuo acordo, as partes poderdo alterar
o seu ambito sempre que ocorra uma alteragdo anormal das circunstancias, nos

termos gerais do direito.

Artigo 18 2
N3o arrendamento ou desisténcia do adjudicatario

A Camara Municipal pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela nao
adjudicacdo, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizacdo,
com excec¢ao da devolucdo, em singelo, das quantias ja entregues.
Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perdera para o Municipio as quantias
ja entregues.
No caso previsto no numero anterior, e caso a Camara Municipal assim o determine,
podera a cessdo de exploracdo dos espacos ser adjudicado ao interessado que tenha
apresentado a proposta ou o lan¢o imediatamente inferior ao valor da arrematacao.
Devido a imposicao legal ou razes de interesse publico, podera a Camara Municipal
deliberar pela anulacdo do procedimento de cessacdao dos espacos municipais,
devendo a decisao ser notificada a todos os candidatos no prazo de 10 dias, a contar
da data em que tiver sido deliberada.
O procedimento de hasta publica podera ainda ser anulado ou ndo haver adjudica¢do
guando:

a. Aspropostas apresentadas ndo sejam aceitaveis;

b. Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c. Pelo incumprimento, por parte do adjudicatdrio, dos procedimentos ou

obrigacdes previstas nas condi¢Ges gerais do procedimento de hasta publica.

Em caso de revogacao da adjudicacdao ou de ndo adjudicacdo por causa imputavel
ao adjudicatario, pode a cessdao de exploragdo ser adjudicada ao interessado que
tenha apresentado a proposta ou langco imediatamente inferior ao valor da

arrematacgao.
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Artigo 192

Falsas declaragdes ou fundado indicio de conluio entre proponentes
A prestacdo de falsas declaragcdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia, a qual pode determinar a aplicacdo da
sang¢do acessdria de privagao do direito de participar, como candidato, como concorrente
ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacgdo de contratos arealizar pelo Municipio de Ourém, sem prejuizo da

participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

Ourém, 11 de fevereiro de 2022

O Presidente de CaAmara

Assinado por : LUIS MIGUEL MARQUES
GROSSINHO COUTINHO ALBUQUERQUE
Num. de Identificagdo: BI073603090

Data: 2022.02.15 15:47:25+00'00'

E CARTAO DE CIDADAO
0 0@

LUIS IVIIguel Albuquerque
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Cada esplanada contempla o seguinte mobilidrio, a ser fornecido pelo Municipio de Ourém:

1. 45 cadeiras, modelo “Gongalo” da ARCALO com acento em ripado preto;
2. 15 mesas quadradas em chapa preta, modelo “42” de 60*60cm da ARCALO;

3. 2 chapéus de sol “Infortoldos — Série Elite — Quadrado Ref. 10007 de 3.5*3.5m” em “Acrilico 300g/m?” de cor preta.
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