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. PDM, o que é?

B Ourem

() CAMARA MUNICIPAL

PDM

0 PDM é um IGT fundamental na gestdo territorial de natureza regulamentar, estabelece:

. O regime de uso do solo, através da classificacdo e da qualificagdo do solo

. a politicamunicipal de solos de ordenamento do territorio e do urbanismo;

. gestao de equipamentos de utilizacao coletiva;

. relacdo deinterdependéncia com os municipios vizinhos e

. integracdo de orientacdes estabelecidas pelos programas de ambito nacional regional e

intermunicipal.

E ainda um instrumento de referéncia para a elaboragao dos demais planos municipais.

Conteudo documental (art. 97.2 RJIGT)

E constituido por:

. Regulamento;
. Planta de ordenamento - representa o modelo de organizagdo espacial do territorio municipal;
. Planta de condicionantes - identifica as servidées administrativas e restri¢cdes de utilidade publica

E acompanhado por:

. Relatorio;

. Relatorio ambiental;

. Programa de execugao;

. Plano de financiamento e fundamentacgao da sustentabilidade econdmica/financeira



B Ourem

. Fundamentacdo/Justificagcdo para a Revisao ® CAMARA MUNICIPAL
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a preméncia na elaboragdo de andlises mais aprofundadas e atualizadas ao nivel biofisico, das
acessibilidades, da estrutura urbana, demografia, sdcio/economico, entre outros temas, que
transmitam o conhecimento sistémico, integrado e holistico do territorio;

a atualizacdo da estratégia e programacdo ao nivel das infraestruturas urbanas, e da estrutura de
ordenamento territorial do Plano, face ao novo quadro de caracterizacdo e dindmica urbanistica do
Concelho;

a adaptacgao do Plano ao novo quadro legislativo ocorrido apds a entrada em vigor do PDMO;

a necessidade de resolver incongruéncias existentes ao nivel cartografico e regulamentar do atual
PDM, dado os desajustes existentes com a realidade territorial;

a necessidade de rever e atualizar o quadro de classificagado e qualificagdo do solo e dos parametros
urbanisticos;

a necessidade de prever e enquadrar o desenvolvimento de diversos projetos estruturantes para o
Municipio;

a necessidade de se estabelecer uma visdo estratégica a médio/ longo prazo para o desenvolvimento
do Municipio.
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@ Ourem

3. Contexto Atual () CAMARA MUNICIPAL

CONTEXTO ESPACIALE POLITICO

Centrode gravidade de natureza urbana (escala nacional)

Centro de gravidade monumental, artistico e religioso (escala regional/regional e mundial)
Centrode gravidade da fileiraindustrial (escala sub-regional)

Centrode gravidade de fluxos virtuais (escala mundial)

CONTEXTO SOCIOECONOMICO

Estabilizagdo demografica, com aumento da populagao ativa e idosa
Diminuigao do peso do setor da construcao e aumentodo setor do turismo
Eixo economico: Fatima-Ourém-Caxarias

Fracos niveis de acessibilidade terminal a polos de atividade economica

Territoriais/UP's Menores disponibilidades financeiras do setor publico para o investimento

9.0rdenamento
10, Quadro Sintese e

de comparagdo com
o Plano em Vigor

CONTEXTO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

11. Regulamento . Valoriza¢do das politicas ambientais e das economias do espago rural
Acréscimo das exigéncias na compatibilidade entre usos e atividades
per""c‘ae;?:id?d”; Medidas legislativas de contengdo dos perimetros urbanos
edificatéria . Necessidade de racionalizagdo dos investimentos nas infraestruturas
Incentivos aoincremento dareabilitagdo urbana
“Obrigatoriedade” de reducdo das emissoes de carbono

12, Disponibilidade dos
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B Ourem

3.Contexto Atual () CAMARA MUNICIPAL

CONTEXTO LEGISLATIVO (Pds 2002)

PNPOT (Lein.°58/2007);

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio(2014) - Nova Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de
Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo

RJIGT (2007 e 2015);

PROT-0VT(2009);

PROF do Ribatejo (2006) PROFLVT (2019);

Regimeda REN (2008 e 2012);

Regime da RAN (2015);

Lei da Agua (2005);

PMDFCI (2006 e 2018);

Ruido (2007);

RJRU (2009);

POPNSAC (2010) - recondugao a programa especial;

Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de reclassificagdo
e qualificagaodosolo

(Cartografia (2009 e 2015);

RJUE (2014);

EERRN (2015)

Portaria n.° 277/2015 de 10 de setembro regula a constituicdo, composicao e funcionamento da
CC(cercade 23)
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@ Ourem

3.Novos Conteldos Materiais e Documentais () CAMARA MUNICIPAL

ALTERAGOES MAIS SIGNIFICATIVAS (RJIGT)

. Sistemade gestdo territorial (programas/planos intermunicipais);

. Reforgo do caracter estratégico do PDM (acréscimo da flexibilidade);

. PDM depdsito de todos os IGT vinculativos dos particulares;

. Extincdo do solo urbanizavel / critérios de delimitagdo do solo urbano;

. Reclassificacdo do solo rustico em urbano mais exigente (PP c/ efeitos registais);
. Caducidade dareclassificagao;

. Caducidade das areas de reservade solo (5 anos);

. Perequacao a diferentes escalas;

. Determinacdo da cedéncia média;

. Demonstragdo da sustentabilidade economica e financeira das propostas;

. Critérios de parametrizagdo e redistribuicdo das mais valias;

. Programa de financiamento urbanistico.

. Fundo Municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU).



B Ourem

3. Novos Conteiddos Materiais e Documentais ® CAMARA MUNICIPAL

NOVOS CONTEUDOS MATERIAIS

1. Fundamentacdo/
Justificagdoparaa

Revisdo . Identificagdo das condicionantes para concretizagdo dos planos de emergéncia de protecdo
civil;
2. Contexto Atual
3. Novos Contetidos . Sistema de monitorizacao (indicadores qualitativos e quantitativos que suportem o processo
Materiais e de avaliagdo);
Documentais
4. Sintese do . Programa de execucao contendo as disposicoes sobre a execucao das intervengoes
Diagndstico prioritarias do Estado e do municipio;
5.1GT's emvigor . . - . .. . .
. Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade economica e financeira;
6. Estratégia
7 Modelo Territorial . Mec_anlsmos de mcegtlvos: o .
i. Conservacao da naturezae dabiodiversidade;
8.Unidades ii. Salvaguarda do patrimonio natural, cultural ou paisagistico;
Territoriais/UP's iii. Minimizacdo de riscos coletivos;
9.0rdenamento iv. Reabilitacao ouregeneracgaourbana;

v. Dotacdes publicas;

;0' Quadro Sintese e vi.  Eficiénciana utilizagdo dos recursos e eficiéncia energética.
e comparagaocom

o Planoem Vigor
11.Regulamento
12, Disponibilidade dos
perimetros com

capacidade
edificatéria
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(7] ourém

4.Sintese do Diagnéstico CAMARA MUNICIPAL

Pontos Fortes

. A integragdo do territério municipal no eixo urbano Lisboa-Porto, proximo de vias importantes como A23,
A8 e Al7, servido pelo IC9 e Al. e é servido pela linha ferrowarla do norte com duas estagdes no territorio
municipal (em Caxarias ocorrem diariamente 6 ligagdes as principais cidades do pais).

. Grande variedade de recursos naturais, minerais, fontes naturais, bem como relevante elenco faunistico e
floristico.

. E o municipio do Médio Tejo com maior volume populacional, com perspetiva de manutencdo da populagio
entre os 45 mil e os 50 mil habitantes.

. A maioria da populagao tem como principal meio de vida o trabalho, sendo que mais de metade da populagao
ativa esta empregada.

. Existe no municipio um know-how relevante em diversos setores industriais, de onde se relevam as
indUstrias extrativas e as ligadas a construcéo civil (prefabricacdo de betdo e madeiras).

. Em termos de habltagao e dindmica urbanistica assiste-se a uma ligeira subida da ampliagdo e reabilitagado
de edificios, em oposi¢do a construgio nova.

. Grande parte do territdrio € composto por povoamentos florestais, sendo que apenas 10% do territorio é
composto por dreas edificadas. Cerca de 46% da populacdo vive no lugar mais populoso da sua freguesia.
Ourem e Fatima dominam claramente o povoamento urbano.

. As cidades encontram-se servidas por transporte coletivo rodoviario e por estacionamentos.

. A taxa de cobertura do sistema de RSU's é de 93,37% e parte dos principais aglomerados encontram-se
servidos por gas natural.

. 0 municipio é servido por uma rede social dindmica, articulada entre a autarquia e diversas entidades
privadas que proporcionam equipamentos e outras valéncias de apoio.

. Elevado potencial em termos de turismo religioso, associado a cidade de Fatima, histérico associado a

cidade de Ourém e sua Vila Medieval, e natural, associado a existéncia de dlversos locais, como a Serra de
Aire e Candeeiros (Pegadas dos Dinossaurios), aos trogos das diversas Ribeiras e a Praia Fluvial do Agroal.

. O enorme potencial de Fatima que Ourém deverd aproveitar.
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8 Ourem
4. Sintese do Diagnéstico @ CAMARA MUNICIPAL

Pontos Fracos

A distancia do municipio a sua capital de distrito.

As pedreiras, apesar de constituirem um setor exportador relevante em termos econémicos, provocam impacte
negativo na paisagem, na qualidade do ar e nos recursos hidricos.

0 povoamento florestal composto maioritariamente por pinheiro bravo e eucalipto torna o territério muito
suscetivel a ocorrencia de incendios florestais.

Elevado nidmero de atividades econdmicas desativadas (edificios devolutos) no concelho.

Uma proporgdo relevante do parque habitacional existente é para residéncia secundaria.

Fragmentag3o do territorio - grande nimero de pequenos aglomerados (mais de 250 lugares), em que mais de
metade (60%) ndo chega a possuir 100 habitantes.

0 povoamento urbano apresenta uma matrizlinear, ao longo das principais vias.

Pela andlise cadastral verifica-se que a maioria dos prédios existentes possuem uma dimens&o reduzida, com
mais de 57% deles a ndo atingirem 0s 1000 m2.

Duracdo elevada dos movimentos pendulares entre freguesias, particularmente a norte (ligagdo Ourém -
Caxarias - Rio de Couros - Freixianda), e muito dependente do automével.

Grande parte das vias possuem perfis transversais exiguos face ao papel que desempenham.
Tem existido uma falta de estratégia face aimplementacdo dos caminhos de Fatima.

A taxa de cobertura da rede de saneamento é muito reduzida, sendo de 46%, muito aquém dos objetivos setoriais
(90%). A taxa de ligacao é de 73%.

Caréncia de alguns equipamentos na cidade de Ourém - auditério e pavilh3o polidesportivo.
Dificuldade em eshogar-se uma verdadeira centralidade territorial no municipio.

Insuficiente valorizacdo turistica do nlicleo medieval de Ourém e dos valores naturais e paisagisticos existentes
no concelho.
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@ Ourem

4.Sintese do Diagnéstico @ CAMARA MUNICIPAL

Ameacgas

. A ocorrénciade fogos florestais, potenciada pelo povoamento e abandono agricola.

. Sensibilidade dos aquiferos a poluigdo, preocupante pois o consumo de agua é feito dominantemente com
base emrecursos hidricos endégenos.

. Decréscimo populacional na maioria das freguesias.

. Tendéncia de aumento de populagaoidosa e redugdo de populagdo jovem.

. Retragdo de alguns setores econémicos relevantes no concelho, como a industria transformadora e a
construgao civil.

. Despovoamento dos aglomerados rurais.
. Aumento da assimetria sul/norte e entre as freguesias predominantemente urbanas/rurais.

. Dificuldade na manutengdo/extensdo de algumas infraestruturas devido ao povoamento disperso (como
por exemplo as redes de abastecimento de agua e de saneamento basico).

. Reducdo do consumo de agua por parte dos utilizadores da rede, o que coloca em causa a sustentabilidade
econdmicana gestdo do sistema.

. Estruturafundiaria exigua, o que dificulta a rentabilizagdo agricola dos solos.
. Complementaridades insuficientes no eixo Ourém/Fatima.

. Inexisténciade umaligacdodiretaentre o IC9/Al



@ Ourem

4.Sintese do Diagnéstico @ CAMARA MUNICIPAL

Oportunidades

1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa . Potencial turistico do concelho, de onde sobressaem varios ativos como Fatima, as Pegadas dos
Revisao Dinossaurios, a cidade de Ourém e os seus nucleos medieval e historico, a praia fluvial do Agroal e as

2 Contexto Atual ribeiras com as galeriasripicolas adjacentes(em especial aribeira de Seica).
3.Novos Contelidos . Possibilidade de desenvolvimento de projetos estruturantes para o territorio (ligagdo A1/IC9, variante da ZI
Materiais e de Vilar dos Prazeres com o né do IC? de Alburitel, variante a cidade de Fatima, Espacos de Atividades
Documentais Econdmicas, caminhos de Fatima, outros equipamentos, etc.).

4. Sintesedo

Diagndstico . Aproveitar a Revisdo do PDM para estabelecer um programa de ag&o orientador, no periodo temporal do
_ Plano contendo as intervengdes consideradas prioritarias (intrinseco e coerente com a disponibilidade
5.1GT's emvigor financeira) - cfr.artigo 97.°do RJIGT.

6. Estratégi - . . P e e
siraegE . Possibilidade de articulagdo dos diferentes sistemas territoriais e sua valorizacdo integrada (criacdo de

7.Modelo Territorial caminhos e rotas pedestres, aproveitamento agricola e florestal, etc.)

8.Unidades

. Taxade desemprego inferior a média da regido.
Territoriais/UP’s preg g

9 Ordenamento . Oportunidade de reformulacdo e aproveitamento dos espacos industriais/de atividades econdmicas
existentes.

10, Quadro Sintese e

de C:;,Tgif;;iﬁ;g . Novo Quadro Comunitario de apoio (Portugal 2030)/ Programa Nacional de Investimentos 2030.

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria



@ Ourem

6. Estratégia ® CAMARA MUNICIPAL

. Assuncdo do eixo urbano Fatima - Ourém - Caxarias, valorizando o perfil funcional de
cadaumdos aglomerados;

1. Fundamentagao/
Justificagcdoparaa

Revisdo
. Reforgo darede urbana de 2.° nivel (circundante de Ourém), base da autonomia funcional

2. Contexto Atual e da sustentabilidade social das UT;

3.Novos Conteudos

Materiais e . Promocdo dos valores naturais, paisagisticos e culturais singulares de cada UT,
Documentais . . . , . . ..
enfatizando os fatores diferenciadores (Santuario, Pegadas dos Dinossauros, piscina do
4.Sintese do Agroal, Castelo de Ourém, rio Nabdo, Parque Natural da Serra de Aire e Candeeiros,
Diagnostico Lombas de Fatima, etc.);

5.Estratégia

. Valorizagdo economica da areaflorestal, dominantemente na zona norte do concelho;

6.Estratégia
8. Unidades - Avaliagaodo potencial do Vale do Nabdo num contextointegrado e intermunicipal;

Territoriais/UP’s

. Acréscimo das acessibilidades externa e interna como essencial ao desempenho das
atividades econdmicas, com a articulacdo entre a Al e o0 IC9, a hierarquizagao funcional
10. Quadro Sintese e da rede rodoviaria (importancia do um nivel intermédio) e a revitalizagdo do aerédromo

de comparagao com como transporte de passageiras e centro logistico;
o Planoem Vigor

9.0rdenamento

11.Regulamento . Promocdo da localizagdo geo-estratégica nas rotas religiosas, monumentais e de

valores naturais;
12, Disponibilidade dos

perimetros com o ) . . )
capacidade . Flexibilidade do plano ajustada a gestao das oportunidades estruturantes de

edificatoria investimento.



® Ouréem

CAMARA MUNICIPAL

7.Modelo Territorial

1. Fundamentagdo/

Justificacdoparaa Legenda
Revisao
REDE URBANA
2.Contexto Atual
i © Urbanos de Nivel 1
3.Novos Conteudos
Materiais e

Documentais Urbanos Nivel 2

4. Sintese do

Diagnéstico Eixo Urbano e de Atividades Econdmicas

5.1GT's emvigor

6. Estratégia SISTEMA DE TRANSPORTES E DE CONECTIVIDADE
m m LigagOes Intramunicipais e Regionais
7.Modelo Territorial 2 m Via Férrea
_ 0 Ligacoes Intermunicipais Al
8.Unidades Ligactes Intermunicipais 1C9

Territoriais/UP’s

Il Rede Circular de Conexio

9.0rdenamento . Nés a Promover
10. Quadro Sintese e
de comparagdo com

o Planoem Vigor

SISTEMA AMBIENTAL
11. Regulamento {7771 ERPVA - Areas Nucleares Estruturantes
ERPVA - Areas Nucleares Secundérias
12, Disponibilidade dos ERPVA - Corredor Ecolégico Estruturante
perimetros com i
capacidade Fresia de POtCho
edificatoria @ Valores de Diferenciacéo
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8.Unidades Territoriais (1/8)
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@ Ourem
8. Unidades Territoriais / Unidades de Planeamento (2/8) @  CAMARA MUNICIPAL

UT 1 - FATIMA
1. Fundamentagdo/ Q t5 d de de bl t
Justificagéoparaa uestoes aponderaremsede de planeamento
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4.Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia

7.Modelo Territorial

8.Unidades Territoriais

/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento
12, Disponibilidade dos
perimetros com

capacidade
edificatoria

Requalificagdo dos problemas urbanos da cidade de Fatima;

Proliferacdo ou nao de Pedreiras, face aos impactes
relevantes juntos de alguns aglomerados;

Salvaguardadas lombas de Fatima;
Desenvolvimento do Parque de Negaocios de Fatima;

Desenvolvimento harmonioso de aglomerados de baixa
densidade, como Aljustrel, Montelo, Ramila, Vale de Cavalos,
Ortiga, etc;

Estudo da possivel integracdo de projetos especificos
relacionados com o programa de intervengoes associado ao
Centenario das Aparicbes, ou com a criacdo de outros
equipamentos e infraestruturas, nomeadamente um Centro de
Estagios Desportivos, a criacdo da circular urbana a cidade
(em articulagdo com um novo né A1/IC9), desenvolvimento do
Parque de Negdcios e implementacgdo da Plataforma de apoio
logistico para a Protecao Civil e Socorro, etc.
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8. Unidades Territoriais / Unidades de Planeamento (3/8)

UT 2 - OUREM

Questoes a ponderar em sede de planeamento

1.

2.

3.

Resolucdo dos problemas urbanos da cidade de Ourém;
Promocao do troco da ribeira de Seica, em particular junto da
cidade de Ourém;
Promogdo, infraestruturagdo e desenvolvimento das areas
para atividades econdmicas (nomeadamente a zona industrial
de Ourém e envolvente);
Promocao e desenvolvimento das quintas, aproveitamento do
potencial agricola existente;
Ordenamento e aproveitamento dos espacos florestais;
Requalificagdo dos aglomerados complementares a cidade de
Ourém:;
Estudo da possivel integragdo de alguns projetos especificos,
como por exemplo:
. Requalificagao do Castelo e Pago do Conde;
Requalificacdo de alguns equipamentos, como a EB23
Conde de Ourém, o Cineteatro de Ourém, o Campo de
Jogos da Caridade e as Piscinas Municipais;
Ampliagdo e Valorizagdo do Parque Dr. Antdnio
Teixeira;
Criacao de um Parque de Caravanismo;
Criagdo dacircular urbana da cidade de Ourém;
Construgdo do Terminal rodoviario da cidade e do
Forum Cultural, de um canil/gatiL municipal, do
crematorio regional e de um pavilhdo multiusos na
cidade de Ourém;
Ampliagdo do cemitério municipal de Ourém e do Centro
Municipal de Protegao Civil, etc.
Carregal - Espacgo dedicado a equipamentos coletivos

B Ourem

CAMARA MUNICIPAL




1. Fundamentagdo/
Justificagdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4.Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia

7.Modelo Territorial

8.Unidades Territoriais

/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento
12, Disponibilidade dos
perimetros com

capacidade
edificatoria

17

8. Unidades Territoriais / Unidades de Planeamento (4/8)

UT 3 - SERRA

Questoes a ponderar em sede de planeamento

1. Preservar os espagos de maior sensibilidade ambiental e
paisagistica, na suarelacdo com os aglomerados
existentes;

2. Promover a consolidagao dos aglomerados, mitigando a
edificacdo dispersa neste corredor ecoldgico;

3. Valorizar as infraestruturas existentes, nomeadamente a
pista de ultra-leves e o parque edlico existente.

4. Qualificagcao do Monumento Natural das Pegadas dos
Dinossaurios e sua envolvente - Parque Jurassico.

B Ourem

CAMARA MUNICIPAL




B Ourem

8.Unidades Territoriais /Unidades de Planeamento (5/8) @  CAMARA MUNICIPAL

UT 4 - VALE DE TRANSICAO ATOUGUIA/ V. PRAZERES

1. Fundamentagdo/

Justificacio paraa Questoes a ponderar em sede de planeamento \
.~ f L
Revisao )
1. Consolidaros nucleos urbanos de maior relevancia; P \\ ‘
2. Contexto Atual L~ N A N
. ) . L. sl a N
. 2. Fomentar o eixo Ourem - Fatima, melhorando a conetividade f ) \ \
3.Novos Conteudos . ! \m \ \ Y
Materiais e entre as cidades; i \% | .
Documentais 4 ' . L s
) 3.  Requalificagdaourbanadavilade Vilar dos Prazeres, N \ \«\ o
4 Sintese do reforgando aimagem de centro urbano; Lo
Diagndstico e N, ]

5.1GT's em vigor 4. Qualificacao daZonaIndustrial de Vilar dos Prazeres, com a J
melhoria dasualigagaoaolC9;

6. Estratégia s \)
L 5.  Qualificagcao dos aglomerados de menores dimensoes, ~< <
7.Modelo Territorial . . TR, o\ N
dispersos por esta unidade; T e
8.Unidades Territoriais _ ) . N
/UP’s 6. Estudododesenvolvimento de outros projetos especificos,
como sejaarecuperagaoda Capelade S.Sebastidaooua J
9.0rdenamento .~ . A . . ~ | /
ampliacdo do Jardim de Infancia de Atouguia/conversao em
10. Quadro Sintese e Centro Escolar. N
de comparagao com /
o Plano em Vigor yd

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatdria



1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4.Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6.Estratégia

7.Modelo Territorial

8.Unidades Territoriais

/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatdria

8. Unidades Territoriais / Unidades de Planeamento (6/8)

UT 5 — NORTE FLORESTAL

Questoes a ponderar em sede de planeamento
1. Promover o desenvolvimento integrado dos espacos florestais

2.  Salvaguardar o povoamento urbano existente, promovendo a
sua consolidagao e mitigando os riscos existentes em termos
de incéndios florestais;

3. Reforgaracentralidade das Vilas do Olival e de Caxarias, em
articulagdo com o espaco de atividades econdmicas existente
(Cha);

4.  Salvaguardar as atividades economicas existentes em solo
rustico, nomeadamente a atividade pecuaria;

5. Salvaguardaraqualidade dos recursos hidricos abundantes
nesta unidade;

6. Melhorar arede de mobilidade e conetividade;

7. Desenvolvimento de alguns projetos especificos, como sejaa
conversao da Escola EB1da Carvoeira num espago que integra
diversos servigos publicos (Junta de Freguesia, Centro de
Saude), criagdo de um edificio multiusos em Caxarias e
implementacao de uma plataformaintermodal junto da
Estagdo Ferroviaria (para parqueamento de autocarros, com
local para carga e descarga de passageiros), etc.

B Ourem
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1. Fundamentagdo/
Justificagdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4.Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia

7.Modelo Territorial

8.Unidades Territoriais

/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento
12, Disponibilidade dos
perimetros com

capacidade
edificatoria

8.Unidades Territoriais /Unidades de Planeamento (7/8)

UT 6 - VALE DO NABAO

Questoes a ponderar em sede de planeamento

1. Salvaguardar e valorizar ariqueza ambiental e
paisagistica;

2. Promover a consolidagao e requalificagao urbana da Vila
de Freixianda, enquanto centro aglutinador de fungoes
urbanas;

3. Desenvolver o espaco para atividades econdmicas
existente junto de Freixianda;

4. Salvaguardar o povoamento disperso existente,
nomeadamente a norte de Freixianda, promovendo a sua
consolidacdo em pequenos nucleos;

5. Dinamizar o Parque de Aventurado Agroal,incluindo a
praia fluvial e o percurso pedestre existente;

6. RequalificagaodaEscola EB23 daFreixianda.

7,  Aproveitamento da EB1da Freixiandaem albergue de
apoio, aos peregrinos e aos utilizadores do Agroal.

B Ourem
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1. Fundamentagdo/
Justificagdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4.Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia

7.Modelo Territorial

8.Unidades Territoriais

/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento
12, Disponibilidade dos
perimetros com

capacidade
edificatoria

21

8. Unidades Territoriais / Unidades de Planeamento

UT7-VALEDOLISE GONDEMARIA

Questoes a ponderar em sede de planeamento

1. Promover o desenvolvimento integrado dos espagos
florestais;

2.  Salvaguardar o povoamento existente, promovendo a
sua consolidagao e mitigando os riscos existentes em
termos de incéndios florestais;

3. Qualificacdo dos espacos para atividades econémicas
dispersos pela unidade;

4. Concretizagdo do espaco para atividades econdmicas
junto ao IC9, em conjugacdo com o municipio de Leiria;

ouréem

CAMARA MUNICIPAL




9. Ordenamento

POMBAL

1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa ALVAIAZERE
Revisao

2. Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e
Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6.Estratégia
7.Modelo Territorial

8. Unidades Territoriais

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagio com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos

perimetros com BATALHA
capacidade
edificatoria

. TORRES NOVAS
"0 DE MOS



9. Ordenamento - perimetros com capacidade edificatéria

1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisdo

ALVAIAZERE

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

LEIRIA
5.1GT's em vigor
6. Estratégia

7.Modelo Territorial

8. Unidades Territoriais

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

BATALHA

TORRES NOVAS
ORTO DE MO

- . ALCANENA



® Ouréem

9. Ordenamento - rede vidria

CAMARA MUNICIPAL

ANSI

1. Fundamentagdo/ POMBAL
Justificagdoparaa
Revisao

ALVAIAZERE
2.Contexto Atual

3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia

7.Modelo Territorial

8. Unidades Territoriais

9.0rdenamento
n\
10. Quadro Sintese e ¥
de comparagdo com (4 -
o Plano em Vigor ‘.\‘

11. Regulamento

BATALHA
12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

TORRES NOVAS
ORTO DE MOS

n o
711 A MAVIA RA DAR



1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6.Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

@ Ourem

. CAMARA MUNICIPAL

Critérios (D.R. n?15/2015, de 19 de Agosto)
. Afectacdo a infra-
estruturas,
. Reconhecida aptidao A . - equipamentos ou
. . Ocorréncia de recursos e P . . Localizagao de .
para aproveitamento - . Ocorréncia de riscos . . outros tipos de
, . valores naturais, . . equipamentos, infra- ~
agricola, pecuario ou N A B naturais ou tecnolégicos ou ! ocupagdo humana
ambientais, culturais ou estruturas e sistemas ~ .
-l florestal ou para . s oae de outros factores de - RN que ndo confiram o
~ paisagisticos, que o . indispensaveis a defesa
é exploragdo de recursos L e - perturbagao ambiental, de : estatuto de solo
. . justifiquem ou beneficiem de , nacional,
= geoldgicos e energéticos; ~ segurancga ou de saude = urbano,
e o um estatuto de protecgao, Lo ) . segurancga e protecgao
ou para afetagao a ~ T publicas, incompativeis com|”. =" . nomeadamente
L - . conservagao ou valorizagdo ) = civil, incompativeis com .
atividades industriais . ; a integragao em solo . ~ espacos culturais, de
) . incompativel com o processo a integragao : :
ligadas ao aproveitamento . S~ urbano turismo, de recreio
de urbanizagdo e edificagdo em solo urbano ~
das mesmas ou de lazer, que nao
sejam classificados
como solo urbano
CLASSIFICAGAO
. Existéncia ou garantia
de provisao, no horizonte
PMOT infra- .
do PMOT, de a . .Necessidade de
A estruturas urbanas e de |. Garantia de acesso da .
- Existencia de aglomerados restacdo dos servigos opulagdo residente aos garantir a
o . Insergdo no modelo de de edificios (minimo 80 p ag ¢ populag coeréncia dos
4 I . o associados, equipamentos de
< organizagao do sistema fogos), populagdo e compreendendo, no utilizacdo coletiva que aglomerados
) urbano municipal ou actividades geradoras de . ! . urbanos existentes
-4 . . LT minimo, os sistemas de satisfagam as suas =
=) intermunicipal fluxos significativos de - ’ ; e a contencgéao da
transportes publicos, de necessidades coletivas =
pessoas e bens . A ) fragmentacao
abastecimento de agua e fundamentais L
o territorial
saneamento, de distribuicao
de energia e
telecomunicacdes




1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e de

Comparagaocom
Plano em Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

10. Quadro Sintese de Comparagéo dos Perimetros Propostos com os em Vigor

geologicos

recursos geologicos

Em vigor Proposta
classificacao Qualificacdo Area (ha) classificac | Qualificagao Area (ha)
ao
Solo urbanizavel Espacos 1470,3 Solo ristico | Espacos de 33,3
urbanizaveis producio
agropecuaria
Espacos industriais | 403,4 Aglomerados 1675,91
(propostos) rurais
Areas de aptiddo 15,4 Espacos de 2,92
turistica ocupacio turistica
Equipamento 200,9 Espacos de 101,76
isolado existente e equipamentos e
proposto infraestruturas
estruturantes
Sob total 2090 Sob total 1813,89
Solo urbano Espacos industriais | 223 Solo Espacos centrais (I, | 300,8
existentes urbano 11 e III)
Espacos urbano de 1268,6 Espacos 1874,68
nivel 1 habitacionais
Espacos urbano de 1494, 1 Espacos urbanos 1979,65
nivel 2 de baixa densidade
Espacos urbano de 2340,9 Espacos de 470,05
nivel 3 atividades
econdomicas
Equipamentos e 128,69
infraestruturas
estruturantes
Sob total 5326,6 Sob total 4753,87
Total 7416,6 Total 6567,76
426,6 848,84
Espacos de exploracao de recursos 9823 Espacos de exploracao de 290,9




(7] Ourem

MARA MUNICIPAL

10. Distribuicao dos Aglomerados Rurais

POMBAL

1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisdo ALVAIAZERE

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4.Sintese do

Diagnostico LEIRIA

Unigo das fre} ues&{!\..Matfs

5.1GT's emvigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e de

Comparagaocom
Plano em Vigor

Alburitel

Nogsa Senhora das Misericérdias ™.
11. Regulamento

~z TOMAR
12, Disponibilidade dos BATALHA ‘t\\\
perimetros com Catima
capacidade #

edificatoria
ar

TORRES NOVAS
ORTO DE MOS

27

& ALCANENA



9. Ordenamento - espacos destinados a atividades econémicas

7] Qurém

A MUNICIPAL

POMBAL

1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa

Revisao ALVAIAZERE
2.Contexto Atual

3.Novos Contelidos
Materiais e
Documentais

Uniao das freguesiag de Freixianda, Ribe\a do Farrio e Form

43

Uniao das freguepias de Rio de Couros e Gasajdos Bernardos
Urqueira

4. Sintese do
Diagndstico

!'J'
, . Uniao das fre§uesias de Matgs e Q e
5.1GT's em vigor !ﬁs

FERREJRA DO ;
6. Estrategia

7.Modelo Territorial

8. Unidades Territoriais

Seica

9.0rdenamento

=
Nossa Senho?a da Piedade

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor E,

Atouguia ,

Alburitel

.,

-,

11. Regulamento 8y

isericordias ™.
12, Disponibilidade dos

perimetros com BATALHA
capacidade
edificatoria

TOMAR

TORRES NOVAS
ORTO DE MOS



1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8. Unidades Territoriais

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e
de comparagdo com
o Planoem Vigor

11. Regulamento
12, Disponibilidade dos
perimetros com

capacidade
edificatoria

9. Ordenamento - espagos de exploragdo de recursos geoldgicos

(7] ouréem

CAMARA MUNICIPAL

Mvwﬁ

i

Ea
Uniao das egueéxa‘; de Matas eﬂ\vercal

RN

N
o A\/”

Espite

Urqueira

f /K—\m

N

\@;%S freguesias de Gondemaria e Olival

Atouguia ?

!

/

\< Nossa Senhora das Misericordias
g

PDM em vigor:

1, Total: 559ha com a
seguinte distribuicao:
- 181ha existente
- 378haproposto

\ ”“\3

Caxarias

Propostade revisao:

Seica

| | 1 Total: 291ha

Alburitel
4

LEGENDA

PDM em vigor

E Espago com Potencial Para Futura Exploragdo
- Espaco Licenciado Em Licenciamento Reserva
Proposta de revisdo

EI Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos




1. Fundamentagao/
Justificagcdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e de

Comparagaocom
Plano em Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

()
10. Espagos destinados a atividades econémicas

BATALHA

RTO DE MO$

LEIRIA

ALCANENA

POMBAL

TORRES NOVAS

ALVAIAZERE

v

TOMAR

LEGENDA

pdm em vigor

- IndustrialExistente
[0 industrialProposto

FERREIRA DO

B Ourem

CAMARA MUNICIPAL

PDM emvigor:

1, Total: 629,10ha com a seguinte

distribuicao:

- 223,9ha existente

- 405,2haproposto

- Das 9 zonas industriais
previstas, apenas Casal dos
Frades e Cha/Caxarias
(parcialmente) sao dotadas
das infraestruturas gerais.

2, baixo nivel de execugdo

3, A concretizagao de

operacoes urbanisticas

depende em TODAS de Plano de

Pormenor (ou loteamento)

4, Impender sobre algumas

restricdes de utilidade publica

5, demarcacao na planta de

ordenamento dos

estabelecimentos/exploracoes

sem considerar os respetivos

limites

6. Proliferacao da categoria de

soloindustrial



B Ourem

) L. . . ® CAMARA MUNICIPAL
10. Espacgos destinados a atividades economicas

POMBAL

1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisdo

Propostade revisao:
ALVAIAZERE

Total:

- 33,3ha (espacos agricolas
de Freixanda, Fibdka s Faroe ror €@ Producao Agropecuaria)

2.Contexto Atual

3.Novos Contelidos
Materiais e
Documentais

Uniao das freguesids

&
4. Sintese do Uniao das 1regu$sias de Rio de Couros e sal[?s Bernardds _ 136 lI-ha (nacleos
Diagndstico Urqueira { ’

empresariais)
5.1GT's em vigor

6. Estratégia ™ - 333,6ha (3reas
7.Modelo Territorial . empresarlals): N
i) De Fatima
8.Unidades d |.
Territoriais/UP’s (atravessa a pela
AE1);

9.0rdenamento

i) De Ourém poente
(Gondemaria)

iii) DeVilardosPrazeres

iv) De Ourém Nascente

10. Quadro Sintese e de

Comparagaocom
Plano em Vigor

%
™
P

11. Regulamento gssasenhmadig;femérmas TOMAR (na proximidade do né
P .
12, Disponibilidade dos . do IC9 na localidade de
perimetros com Pinheiro)
idad i
cdlficatoria v) De Seica - casal dos
frades)

vi) DeCaxarias
vii) De Freixianda

TORRES NOVAS

)RTO DE MGS
31
ALCANENA



1. Fundamentagao/
Justificagcdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento

10. Quadro Sintese e de

Comparagaocom
Plano em Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

B Ourem

) L. . . ® CAMARA MUNICIPAL
10. Espacgos destinados a atividades economicas

Propostade revisao:

1, previsdo de uma qualificagdo em solo rustico para as exploracdes agropecuarias
com expressao territorial;

2, desdobramento da categoria espacos destinados a atividades economicas em:

i) Nucleos empresariais

i)  Areas empresariais

3, reconfiguracdo das areas empresariais em funcdo do nivel de servico das
infraestruturas gerais, da acessibilidade, das prioridades de execucdo/de
financiamento

4, a opgdo pela ndo demarcagdo das atividades econdomicas situadas fora desta
categoria, ndo significa falta de “enquadramento”. A ponderagdo assenta numa logica
de gestdo flexivel, de usos permitidos, compativeis e interditos.



1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6.Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e

de comparacao com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos

perimetros com
capacidade
edificatoria

11. Regulamento

TITULOI - DISPOSICOES GERAIS
Artigo - Estratégia e objetivos

Artigo - Preexisténcias

TITULO Il - DAS SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
TITULO IIl - DOS SISTEMAS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL
TITULOIV-DOUSODOSOLO

Capitulo | - CLASSIFICAGAOE QUALIFICACAO DO SOLO

Capitulo Il - DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO

TITULOV - DO SOLORUSTICO

TITULOVI- DO SOLO URBANO

TITULOVII - SISTEMAS DE CORREDORES DE TRANSPORTES

TITULOVIII - AREAS DE SALVAGUARDA

TITULOIX - TURISMO

TITULOX - PROGRAMAGAO E EXECUGAOD

Capitulo | - DISPOSIGOES GERAIS

Capitulo Il - AREAS PARA ESPAGOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA
Capitulo Ill- CRITERIOS DE PEREQUAGAOQ

Capitulo IV -UT e UOPG

TITULOX - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo - Incentivos

Artigo - Legalizacao de construgoes

@ Ourem

CAMARA MUNICIPAL




B Ourem

11. Regulamento ® CAMARA MUNICIPAL

Artigo - Qualificagdo do solo rustico

1. Fundamentacao/ Em fungdo do uso dominante o solo rustico integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de
Justificacdoparaa
Revisdo Ordenamento:
2. Contexto Atual Espacosagricolas:

, i) Espacgos agricolas de producgéo;
3.Novos Conteudos ) Espac g de produg
Materiais e ii) Espagos agricolas de produgdo agropecuaria.
Documentais .
Espacos florestais;
4.Sintese do

Diagnéstico i.Espacos florestais de producao;

5.16T's em vigor ii.Espacos florestais de conservagao;

iii.Espacos florestais de mistos;
6. Estratégia . L , .
Espacos de exploragdode recursos (energéticos e) geologicos;
7.Modelo Territorial . . ,
Espacos naturais e paisagisticos;
8.Unidades

Territoriais/UP’s Espacos culturais;

i.Parque das pegadas de dinossaurios;
9.0rdenamento ,
ii.Santuario de Nossa Senhora da Ortiga.

10. Quadro Sintese e - .
de comparacio com Espacgo de ocupagao turistica:

oPlanoem Vigor

i.Parque do Agroal.
11. Regulamento Espacgo de equipamentos e infraestruturas:
12, Disponibilidade dos i.Aerédromo;
perimetros com . . .
capacidade ii.Espago de equipamentos coletivos do Carregal;

edificatéria iii.Pistade Ultraleves de Pias Longas;
iv.Areas de desporto motorizado.

Aglomeradosrurais;

i) Tipol



1. Fundamentagao/
Justificagcdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e

de comparagao com
oPlanoem Vigor

11. Regulamento

11. Regulamento

Artigo - Qualificagdo do solourbano

B Ourem

CAMARA MUNICIPAL

Em fungdo do uso dominante, das caracteristicas morfo-tipoldgicas e do grau de consolidacdo dos tecidos

urbanos, o solo urbano integra as seguintes categorias identificadas na Planta de Ordenamento:

Espacos centrais:

i.Nivell - Cidades de Ourém e de Fatima;
ii.Nivel Il - Areas centrais complementares;
Espacos habitacionais:

i.Tipo;

i.Tipo Il;

iii.Tipo Il

Espacos de atividades econdmicas:
i.Areas tercidrias;

ii.Areas industriais e de armazenagem;
Espagosverdes:

i.Parque urbano;

ii.Espacgosribeirinhos;

iii.Outros espacos de utilizacao coletiva
Espacgos urbanos de baixa densidade;
Espacosde uso especial:

i.Espacos de equipamentos;

ii.Espacos de infraestruturas estruturantes;



B Ourem

11. Regulamento @  CAMARA MUNICIPAL

Execucdoemsolourbano consolidado (artigo 115.°)

1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisdo

1- Em solo urbano consolidado, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através do
recurso imediato a operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagdo e
2. Contexto Atual Edificagéo.

3.Novos Contelidos , ) ) . ] L o
Materiais e 2- Excetuam-se do numero anterior as SItuagoes para as quais o municipio venha a condicionar o

Documentais . ... , T . ~ .
aproveitamento urbanistico atraves da delimitagao de unidades de execucao, por se justificar que

4.Sintese do

Diagnéstico as intervengoes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem a

- _ reestruturagdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizagdo de espagos para
. semvigor

) areas verdes ou de equipamentos coletivos.
6. Estrategia

7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e

de comparagao com
oPlanoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria



B Ourem

11. Regulamento ® CAMARA MUNICIPAL

Execucdoem solo urbano a consolidar (artigo116,°)

1-Fundam§nta§50/ 1- Em solo urbano a consolidar, a execucdo do Plano processa-se preferencialmente no ambito de
Justificacaoparaa
Revisdo unidades de execugao.

2. Contexto Atual . L . ~ e ~ .
2- Em solo urbano a consolidar, o municipio pode autorizar operagoes urbanisticas nao inseridas em
3.Novos Conteudos
Materiais e
Documentais

unidades de execugao nas seguintes situagoes:

a) Quando a delimitagdo das unidades de execugdo se revelar impossivel ou desnecessaria a luz dos

4.Sintese do

RN objetivos delineados pelo plano;
Diagnostico

5.16T's em vigor b) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou com areas que

6 Estratéai tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agdes de urbanizagdo ou edificagdo e
.Estratégia
desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e
7.Modelo Territorial , ,
funcional com o solo urbano consolidado e nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente

8.Unidades .
Territoriais/UP’s e sobrante;

9. Ordenamento c) Quando correspondam a obras de construcdo de edificios em parcelas confinantes com via habilitante e

10. Quadro Sintese e se trate de prédios na situagdo de colmatacgdo ou de prédios que possuam estrema comum com prédio

de comparagao com

o Plano em Vigor onde ja exista edificio em situacgao legal.

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria

37



1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6.Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e

de comparacao com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos

perimetros com
capacidade
edificatoria

11. Regulamento ()

@ Ourem

CAMARA MUNICIPAL

Empreendimentos de carater estratégico (artigo 118.°)

Artigo - Definigao

2- Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para efeitos do presente Plano, todos aqueles que,
por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal em
conformidade com o disposto no artigo seguinte, se reconheca interesse publico estratégico pelo seu especial
impacto na ocupacdo do territorio, pela suaimportancia para o desenvolvimento econdmico e social do concelho
ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou monumental e que:

a) Contribuam para a consecucdo da estratégia e dos objetivos do Plano definidos no artigo 2.°;

b) Apresentem carater inovador;

c) Constituam investimentos na area da cultura, educagdo, saude, ambiente, recreio e lazer, turismo, energias
renovaveis, industria;

d) Localizem a sede social da empresa no concelho de Ourém;

e) Gerem pelo menos 15 postos de trabalho;

f) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5000 vezes o indexante dos apoios sociais (IAS) definido pela
Lein.°53-B/2006, de 29 de dezembro.

3- 0s empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos trés das caracteristicas constantes
nas alineas do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente respeitante a alinea a), e outra a alinea e) ou

aalineaf).



1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6.Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10, Quadro Sintese e

de comparacao com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos

perimetros com
capacidade
edificatoria

@ Ourem

11. Regulamento @ CAMARA MUNICIPAL

Norma - Legalizagdo de situages de desconformidade com o Plano (artigo 34.°)

1- Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao, nos termos estabelecidos no presente artigo,
as situacgoes relativas a atividades, exploragoes, instalagoes e edificagoes fisicamente existentes que nao
possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1do artigo 6.° e ndo se incluam nos casos
aque se refere o artigo anterior, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operacdes urbanisticas de concretizagao fisica e
ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua localizacdo e/ou do
incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo presente Plano,
estejam desconformes com as condicdes constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2- Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagdo as situagdes a que se refere o n.°l e que
comprovem a sua existéncia fisica em data da entrada em vigor do primeiro PDM de Ourém, quando se trate de
novas construcdes ou, em data do inicio da discussdo publica do PDMO, quando se tratem de ampliagdes e
alteragoes.

3- A apreciacdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situacdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos impactes da
manutencdo da atividade, exploracgdo, instalacdo ou edificacdo, na perspetiva do ordenamento do territorio, da
seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e
procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos

decorrentes dareferida manutencao.



B Ourem

11. Regulamento ® CAMARA MUNICIPAL

Artigo - Regularizacdo de situagoes de desconformidade como Plano (cont.)

1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa
Revisdo

4- Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida pelo presente
2. Contexto Atual
Plano, referida no nimero anterior, s6 pode ocorrer posicdo favoravel a regularizacdo da situagdo se aquela
3.Novos Contelidos ] ) o )
Materiais e considerar que se cumprem as seguintes condigoes cumulativas:
Documentais .. ~ . ~ . ~ .o

a) As atividades, usos e ocupagoes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagao, compativeis ou
4.Sintese do

Diagnéstico compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria ou

5.16T's em vigor subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do disposto no artigo 23.° e recorrendo, se
. Vi

) necessario, ao estabelecido na parte final do seun.’ 2;
6. Estrategia
b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provoca prejuizos
7.Modelo Territorial ,
inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e

8.Unidades . . . . . . . ’ ..
Territoriais/UP’s infraestruturais como no respeitante aimpactes visuais e paisagisticos;

9 Ordenamento c) Seja dado cumprimento as disposicdes respeitantes a servidées administrativas ou restricdes de utilidade

, publica, eventualmente existentes para o local.

10. Quadro Sintese e

de comparagdo com
oPlanoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria



1. Fundamentagao/
Justificacdoparaa
Revisao

2.Contexto Atual
3.Novos Conteldos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's em vigor
6.Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e

de comparacao com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos

perimetros com
capacidade
edificatoria

@ Ourem

11.1 Instrumentos do sistema econdmico e financeiro () CAMARA MUNICIPAL

PEREQUAGAO

Critérios - Artigo123°

1- O principio de perequagdo compensatoria através da justa reparticdo dos beneficios e encargos previsto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) é aplicado, de acordo com as disposigdes do Plano,
nas operagdes urbanisticas a levar a efeito nas Unidades de Execugdo e nas sujeitas a execugdo sistematicamesmo

que ndo incluidas em unidade de execugao.

2 - A Camara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operagdes urbanisticas ndo sistematicas e

sempre que haja a criagao de mais-valias e nas condigdes expressas neste Plano.

Mecanismos - Artigo 124°

1- 0s mecanismos de perequagao a aplicar nos termos do artigo anterior sao os definidos no RJIGT, nomeadamente
a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizacdo, sem prejuizo da
aplicagaode outros.

2 - A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construcdo e a area da unidade de
execugao ou deintervencao.

3 - Acedénciamédia assume o valor de 0,50, qualquer que seja o uso previsto.

4 - Nas situagoes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de
homogeneizagao, funcdo darelacdo entre o valor do custo de construgado e o valor de venda verificados na area
geograficaem apreco.

5 - Nas situagdes em que um prédio, pelas suas caracteristicas intrinsecas, esteja condicionado no aproveitamento
edificatorio face a sua vinculacdo situacional, a edificabilidade média pode ser afetada por um coeficiente que
traduza a equivaléncia do valor desse prédio em relagdo aos dos prédios com aproveitamento ndo condicionado.

6 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer,

ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.
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Documentais
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11.2 Instrumentos do sistema econdémico e financeiro ®

B Ourem

CAMARA MUNICIPAL

PARAMETRIZAGAO DE MAIS VALIAS

Constituigao - Artigo 125°

1- Sera desenvolvido em regulamento proprio a taxagdo das mais valias urbanisticas decorrentes de operagdes
de reclassificagdo de solo rustico em urbano, a qual devera assumir um valor entre 10 a 20%.

2- A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, a

regulamentar.

FUNDO MUNICIPAL DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E URBANISTICA

Constituicao - Artigo126°

1 - Serd constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU) com vista a
promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e servicos ambientais, a criacao,
manutencao e reforco das infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico.

2 - 0 FMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuicdo das mais valias, taxa municipal de
urbanizacdo, do valor correspondente as compensagdes urbanisticas e outras receitas urbanisticas que a
camara municipal entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o regulamento municipal especifico a aprovar pela

assembleia municipal.
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11.3 Gestdo da Edificabilidade ®

@ Ourem

CAMARA MUNICIPAL

ANTES
- Agestdo urbanistica assente em critérios essencialmente quantitativos - pardmetros de aproveitamento urbanistico
- Aplicacdo de disposicdes pré-determinadas/de reproducg3o.

- Aadministracdo responde a uma solicitacdo do interessado (reage a umaintengdo que lhe é apresentada)

DEPOIS
visdo

- Orientado para solugdes de intervencao integradas/ propostas/solugdes de conjunto.

- colmatacdo estruturante e a contengédo dos perimetros urbanos em detrimento de politicas expansionistas, permitindo a
promog¢ao da reabilitacdo dos centros urbanos e a regeneracao de areas degradadas, a rentabilizagdo das infraestruturas,

a racionalizagcao e maior cobertura dos equipamentos publicos, a otimizagdo dos movimentos pendulares e a salvaguarda

dos recursos naturais.
- Introducao do conceito de colmatagao
- Introducgao do conceito de frente urbana consolidada
- Introdugdo do conceito média da altura das fachadas
- introducao do conceito de moda da altura da fachada
- Introdugao do conceito de plano de vedacdo ou de fachada dominante

- Ponderacg3o de critérios qualitativos:

a) dimensado, configuragdo, circunstancias topograficas, acessibilidade ou integragdo paisagistica (transversais aos perimetros

com capacidade edificatéria em solo rustico ou urbano).
b) Implantagao das edificagbes, designadamente alinhamentos, recuo, afastamento e profundidade

c) A ocupacdo ouimpermeabilizagdo do solo, e alteragdo do coberto vegetal;

- Ponderacdo do regime de compatibilidade de usos e atividades, acompanhado de condicdes no dominio dos fumos, odores,
residuos, circulagio e estacionamento, de salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio cultural, arquiteténico, paisagistico ou

ambiental.



B Ourem

11.3 Aproveitamento urbanistico (Em vigor Vs Revisdo) ® CAMARA MUNICIPAL

1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa

Revisdo Parametro / Em vigor Proposta Revisao
2.Contexto Atual Indicador
Urbanistico E.U.Baixa E.U. Zonas Tipo Il Tipo Il E.U. Baixa E.A.E
3.Novos Conteldos Densidade | Muita Industriais Densidade
Materiais e Baixa
Documentais -
Indice de utilizagao 0,45 0,36 <0,35 0,8 0,6 0,5 -
4.Sintese do maximo (indice de
Diagnéstico ocupacao)
5.1GT's em vigor indice de 0,35 0,30 50 70 60 50 75
impermeabilizacao

6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e

de comparagao com
o Planoem Vigor

11. Regulamento

12, Disponibilidade dos
perimetros com
capacidade
edificatoria



1. Fundamentagao/
Justificagdoparaa
Revisdo

2.Contexto Atual
3.Novos Contelidos
Materiais e

Documentais

4. Sintese do
Diagndstico

5.1GT's emvigor
6. Estratégia
7.Modelo Territorial

8.Unidades
Territoriais/UP’s

9.0rdenamento
10. Quadro Sintese e
de comparagio com

oPlanoem Vigor
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perimetros com
capacidade edificatéria

B Ourem

() CAMARA MUNICIPAL

12. Disponibilidade dos perimetros com capacidade

edificatéria

- Considerando os perimetros com capacidade edificatoria,
admite-se um potencial de:

i) 33277 habitacgoes;

ii) 99 829 habitantes.
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