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Resolucgao do Conselho de Ministros n.° 148-B/2002

A Assembleia Municipal de Ourém aprovou, em 23
de Novembro de 2001, a revisio do Plano de Urba-
nizacdo de Fatima, no municipio de Ourém.

O Plano de Urbanizacio de Fatima foi ratificado pela
Portaria n.° 633/95, de 21 de Junho.

A elaboracdo da presente revisao decorreu sob a
vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com
as alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de
24 de Junho.

Como o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, foi
entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, que aprovou o novo regime de instru-
mentos de gestdo territorial, a ratificacdo terd de ser
feita ao abrigo deste diploma.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto a emissao de pareceres das entidades
e ao inquérito publico, previstos, respectivamente, nos
artigos 13.° e 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marco.

Verifica-se a conformidade da revisio do Plano de
Urbanizacao de Fatima com as disposi¢oes legais e regu-
lamentares em vigor, com excepgao:

Do n.° 2 do artigo 6.° do Regulamento, em virtude
de prever uma situacdo sujeita a ratificacdo do
Governo nao consagrada no artigo 80.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro;

Da primeira parte do n.° 2 do artigo 61.° do Regu-
lamento, pelo facto de o Plano de Pormenor
de Aljustrel, ndo sendo um plano eficaz, nao
poder estabelecer as condicoes especificas do
uso, ocupacao e transformacio do solo para a
unidade operativa de planeamento e gestdo
n.° 3 — Aljustrel.

Do n.° 2 do artigo 86.° do Regulamento, uma vez
que, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo
2.°da Lein.° 74/98, de 11 de Novembro, o inicio
da vigéncia do Plano ndo pode, em caso algum,
verificar-se no proprio dia da publicacao.

Salienta-se que, dos planos de pormenor referidos
no n.° 1 do artigo 83.° do Regulamento, s6 o Plano
de Pormenor do Quarteirdo se encontra actualmente
em vigor, ndo sendo ainda eficazes o Plano de Pormenor
de Nossa Senhora das Vitdrias e o Plano de Pormenor
de Aljustrel.

Recomenda-se que, aquando da execugao do Plano,
haja uma escolha ponderada das tipologias dos equi-
pamentos a construir, tendo como referéncia os critérios
de planeamento contidos nas «Normas para a progra-
macio e caracterizagdo de equipamentos colectivos»,
publicadas pela Direccdo-Geral do Ordenamento do
Territorio e Desenvolvimento Urbano, do Ministério das
Cidades, Ordenamento do Territério ¢ Ambiente,
em 2002.

O municipio de Ourém nao dispde de plano director
municipal, pelo que a revisao do Plano de Urbanizacao
esta sujeita a ratificacdo pelo Conselho de Ministros,
nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 80.° do Decre-
to-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Foi emitido parecer favoravel pela Direccao Regional
do Ambiente e do Ordenamento do Territério — Lisboa
e Vale do Tejo.

Considerando o disposto na alinea b) do n.° 1 e no
n.° 8 do artigo 80.°, conjugado com o n.° 2 do artigo 94.°,
ambos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente a revisdo do Plano de
Urbanizacdo de Fatima, no municipio de Ourém, cujo
Regulamento, planta de zonamento e planta de con-
dicionantes se publicam em anexo a presente resolucio,
dela fazendo parte integrante.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 2 do artigo 6.°, a
primeira parte do n.° 2 do artigo 61.° e o n.° 2 do
artigo 86.°, todos do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 4 de Dezembro
de 2002. — O Primeiro-Ministro, Jos¢é Manuel Durdo
Barroso.

Regulamento do Plano de Urbanizagao de Fatima

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

O presente Regulamento estabelece as condicoes de ocupagio,
uso e transformacdo dos solos, e respectiva edificagdo, que integram
a area objecto do Plano de Urbanizagdo de Fatima.

Artigo 2.°
Ambito territorial

O Plano de Urbanizagao de Fatima, adiante abreviadamente desig-
nado por Plano, engloba o aglomerado urbano de Fatima, definido
pelo seu perimetro urbano, delimitado na planta de zonamento anexa
ao presente Regulamento.

Artigo 3.°
Enquadramento juridico

O presente Regulamento enquadra-se na legislagdo vigente res-
peitante aos planos de urbanizagdo durante o seu processo de ela-
boracao e inquérito publico, designadamente no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, e legislacao complementar.

Artigo 4.°
Composicao

1— O presente Plano é constituido pelos seguintes elementos
fundamentais:

a) O Regulamento, traduzido graficamente nas plantas indi-
cadas nas alineas b) e ¢) do presente nimero;

b) A planta de zonamento (desenho n.° 1);

¢) A planta de condicionantes (desenhos n.° 2A e 2B).

2 — Constituem elementos complementares do Plano:

a) O Relatdrio;

b) A planta de enquadramento (desenho n.° 0);
¢) O programa de execucio;

d) O plano de financiamento.

3 — Constituem elementos anexos ao Plano:

a) A planta da situacgao existente (desenho n.° 3);

b) Os estudos de caracterizagdo incluidos no volume do
relatorio;

¢) As plantas anexas seguintes:

c1) Planta da estrutura territorial;
c2) Planta da rede viaria e pedonal e estacionamento;
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c3) Planta da estrutura verde e espagos exteriores
urbanos;

c4) Planta do tragado do sistema de abastecimento de
agua;

¢5) Planta dos tracados dos sistemas de dguas residuais
e aguas pluviais;

¢6) Planta da rede principal de distribui¢do de energia
eléctrica;

¢7) Perfis longitudinais das novas vias arteriais pro-
postas.

4 — Para efeitos da definigdo dos pardmetros e condicoes de uso,
ocupacgao, transformacédo e edificabilidade, devem ser considerados
cumulativamente os referentes a planta de zonamento e a planta de
condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

5 — O relatério e restantes elementos complementares e anexos
devem ser considerados para melhor compreender o sentido do Plano
e assim garantir o seu bom entendimento e execugao.

Artigo 5.°
Vinculacao

1 — As disposi¢oes do presente Regulamento sao de cumprimento
obrigatério nas relagdes entre os diferentes niveis da Administragio
Publica e entre esta e os administrados.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizacdes previstas no pre-
sente Regulamento exercidos no dmbito das atribuicoes e compe-
téncias dos 6rgdos do municipio de Ourém ndo prejudicam as atri-
buicoes e competéncias cometidas pela lei as demais entidades de
direito publico.

Artigo 6.°
Vigéncia e revisao do Plano

1 — O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10
anos a contar da sua entrada em vigor.

2 — Decorrido o prazo de 10 anos referido no n.° 1 sem que o
Plano tenha sido revisto, ficam sujeitos a ratificacdo do Governo todos
os planos de pormenor que com aquele tenham area comum.

Artigo 7.°
Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento, sao adoptadas as seguintes
definicoes:

Solo urbano — area de terreno dotada da maior parte das infra-
-estruturas urbanisticas, e equipamentos de interesse colec-
tivo, € em que as parcelas de solo se encontram edificadas
ou se destinam principalmente a edificagao;

Solo urbanizavel — area de terreno que, segundo as determi-
nacoes de plano municipal, virao a adquirir as caracteristicas
de solo urbano, através da realizagdo das infra-estruturas
urbanisticas, dos equipamentos de interesse colectivo e da
edificacao;

Solo nao urbanizavel — area de terreno correspondente a um
dos seguintes usos: agricola, florestal, agro-florestal ou
natural,

Zona industrial — drea de terreno exclusivamente destinada a
actividades industriais e a armazéns e servigos conexos, €
dotada das infra-estruturas urbanisticas especificas corres-
pondentes;

Perimetro urbano — conjunto das areas de uso urbano, uso
urbanizavel e uso industrial;

Superficie bruta (S,) — a superficie bruta ¢ igual ao somatdrio
das areas de terreno de equipamentos colectivos, e espagos
publicos de utilizagao colectiva e a superficie liquida;

Superficie liquida ou a parcela edificavel (S;) — é o somatdrio
das areas de arruamentos e espagos publicos em geral mais
as areas ocupadas pelas construgoes e seus logradouros pri-
vados ou a area de uma parcela edificdvel nao resultante
de operacdo de loteamento e sem area a destinar a equi-
pamentos colectivos e areas publicas de utilizacao colectiva:

SI= S“I‘V+A0 + Slog
sendo:

Siog — superficie de logradouros privados, individuais ou
colectivos;

S.» — superficie ocupada por arruamentos, que inclui as
areas de faixas de rodagem, passeios publicos e areas
de estacionamento;

A, — area de implantacao;

Superficie de lote (Si.) — refere-se a area de um lote urbano,
isto é, de uma parcela resultante de uma operagao de lotea-
mento, composta pela area de implantagao dos edificios mais
a area de espaco livre do lote, designadamente por logra-
douro:

Siote=A0+ Slog

Densidade habitacional — o quociente entre o nimero de fogos
e a superficie de solo que estd afecta a este uso (sendo
expressa em fogos por hectare):

D=F/S

A densidade habitacional pode ser bruta, liquida (ou a parcela),

ou ao lote, de acordo com o tipo de area de terreno S a
_ que reporta;

Area de implantacio das construgdes (A,) — drea ocupada por
edificios, também designada drea de terreno ocupada. A area
de implantacao corresponde a projeccao vertical do edificio
sobre a representagdio em plano horizontal do terreno

_ (excluindo varandas e platibandas);

Area de construgdo (X Aj) —também designada por drea de
pavimentos cobertos ou édrea de laje; ¢ medida pelo extra-
dorso das paredes exteriores; corresponde ao somatorio das
areas dos tectos (ou dos pavimentos cobertos) a todos os

. niveis j da edificacdo;

Indice de utilizagdo ou indice de construgao do terreno (i) — é
definido pela relacdo entre a area de construcdo e a area
do terreno a que se refere:

i=2 AJS

O indice de utilizacdo pode ser bruto, liquido (ou a parcela),
ou ao lote, de acordo com o tipo de éarea de terreno S a
que se reporte;

Percentagem de ocupacao do terreno ou indice de implantagao
(p) ou indice de ocupagdo — ¢é a relacdo entre a area de
ocupagdo (implantagao) e a area do terreno que serve de
base a operacao:

P=(A,/8)*100

A percentagem de ocupagdo do terreno € bruta, liquida (ou
a parcela), ou ao lote, de acordo com o tipo de area de
terreno S a que se reporte. Quando nao seja expressa em
percentagem, designa-se por indice de implantacdo ou de

_ocupagao;

Indice de impermeabilizacao do terreno — é a relagdo entre
a soma da area de implantacdo e de todas as areas pavi-
mentadas, e a area do terreno. Este indice s6 é estabelecido
a parcela ou ao lote;

Volumetria ou cércea volumétrica (V) —é o espaco contido
pelos planos que ndo sdo interceptados pela construcio.
Estes planos sao definidos em estudo volumétrico, normal-
mente correspondente as fachadas anterior e de tardoz (para-
lelas a berma do arruamento), as fachadas laterais (normal-
mente perpendiculares a berma do arruamento) e a cober-
tura (plana ou ndo, neste caso podendo ter uma, duas, trés,
quatro ou mais «aguas»);

Altura total do edificio — a altura total da construcao ¢ medida
a partir do ponto mais baixo de contacto entre a superficie
do solo ap6s modelacao e o edificio até ao ponto culminante
da construcao (até a cumeeira ou até ao capeamento das
guardas do terraco, quando for este o remate superior dos
edificios), excluindo elementos técnicos e decorativos (cha-
minés, antenas, cornijas, etc.);

Altura maxima da fachada — altura da fachada até ao beirado
ou até ao capeamento da guarda, se existir;

Alinhamento — a relagao entre a implantacéo dos edificios, com
os seus planos de fachadas, e o desenvolvimento do tragado
das vias, tomando em consideragdo a largura dos arruamen-
tos e passeios, o espago condicionado pelas infra-estruturas
enterradas e pela eventual arborizagdo, e ainda as areas des-
tinadas a estacionamento de viaturas;

Recuo anterior ou da fachada principal — ¢ a distancia que
vai da linha de separacdo entre a via publica e o lote e
a linha de intercepcao no solo do plano da fachada, no caso
da distancia ser diferente de zero. O recuo especifica-se pela
distdncia minima a respeitar. O recuo de tardoz é sempre
imperativo e resulta das disposicoes do Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas. Fixam-se também os recuos late-
rais;
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Profundidade de empena — a distancia entre os planos das
fachadas principais e de tardoz;

Cota de soleira — a altimetria da entrada concretizada no plano
horizontal da soleira onde funciona a porta principal;

Construgdes ou equipamentos religiosos ou construgdes de
caracter religioso — construgdes que estejam de modo per-
manente e directo afectas ao exercicio de liberdade religiosa,
designadamente por incluirem lugares de culto e instalagoes
acessorias do culto, como casas de acolhimento e de reco-
lhimento, que cabe ao Santuério de Nossa Senhora de Fatima
confirmar, caso a caso;

Armazéns — edificios ou partes de edificios destinados, a titulo
principal, ao depésito e conservacao de bens; as areas de
construgao para armazém adstritas a um outro uso principal
ficam afectas ao regime do uso principal;

Area de uma unidade comercial — conjunto da area bruta de
construcao destinada a venda e da area destinada a armazéns
de apoio, bem como a area bruta de construgao de oficinas
destinadas a reparacdo dos bens e produtos comercializados
pela unidade comercial;

Locais de actividades nocturnas de recreio e lazer — estabe-
lecimentos comerciais cujo horario de funcionamento se ini-
cie ou se prolongue apds as 24 horas, tais como clubes noc-
turnos e discotecas;

Equipamentos colectivos e equipamentos de interesse colec-
tivo — correspondem a usos para a prestagao de servigos
indispensaveis a satisfagao de necessidades basicas, tais como
0 ensino, a satde, o desporto, a seguranca social, a protecgao
civil e a administracao publica. Para efeitos do regime de
uso do solo estabelecido no Plano, os equipamentos de inte-
resse colectivo podem ser também de promogao privada;

Parcela — designacao genérica de qualquer prédio com descri-
¢ao cadastral propria a que correspondem inscrigoes predial
e matricial, respectivamente na conservatdria do registo pre-
dial e na reparticdo de financas. Para efeitos do presente
Regulamento, sempre que uma parcela tenha resultado de
uma operacao de loteamento sera apenas designada por lote;

Lote — parcela de terreno edificavel resultante de uma ope-
ragao de loteamento urbano;

Moradia — edificio destinado a habitacdo, com um ou dois
fogos, com entradas independentes a partir do exterior do
edificio;

Edificio de habitacao colectiva ou edificio multifamiliar — edi-
ficio destinado a habitacdo, com trés ou mais fogos e acessos
verticais comuns;

Edificio de utilizacdo mista — edificio destinado a varias uti-
lizagdes;

Cave — unidade ocupacional em pisos abaixo do solo;

Cave parcial ou semicave ou cave semi-enterrada — unidade
ocupacional com pisos abaixo do solo mas cujas cotas de
todos os pontos da superficie acabada sejam iguais ou supe-
riores a cota mas elevada de uma das linhas de terra (principal
ou de tardoz) confinantes com essa unidade ocupacional.

De acordo com este conceito, uma semicave deve ter sem-
pre pelo menos uma das fachadas totalmente livre;

Aproveitamento de s6tdo — parte da area sob a cobertura em
telhado correspondente a area ttil possivel, sem aumento
da altura do edificio nem sobrelevacdo da inclinagdo das
aguas do telhado relativamente as caracteristicas habituais
de coberturas em telhado (sem aproveitamento de sotao);

Anexo — edificacao totalmente distinta e independente da edi-
ficacao principal, implantando-se na mesma parcela ou lote,
podendo ser ou nao contigua a esta, e destinando-se a usos
distintos da edificagao principal;

Obras de construgdo — execugao de qualquer projecto de obras
novas, incluindo prefabricados e construcoes amovivesis;

Obras de reconstrugdo — execucdo de uma construcdo em local
ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo, sem
aumento da drea de construgao, area de implantagao e area
de impermeabilizagdo;

Obras de alteracdo — execucdo de obras que, por qualquer
forma, modifiquem o projecto primitivo da construgao
existente;

Obras de ampliacdo — execucao de obras tendentes a ampliar
partes existentes de uma construcao;

Plataforma da estrada — conjunto das faixas de rodagem e das
bermas ou passeios;

Faixas de rodagem — conjunto de vias de circulacao de uma
estrada ou arruamento onde nao existe separador central
(quando existe separador central, como nas auto-estradas
e em algumas vias rapidas, a plataforma da estrada inclui
duas faixas de rodagem, uma para cada sentido, com uma
ou mais vias de circulagao);

Via de circulacdo — zona longitudinal da faixa de rodagem des-
tinada ao transito de uma tnica fila de veiculos;

Bermas — superficies que se desenvolvem paralelamente ao
eixo da estrada e que ladeiam a faixa de rodagem de ambos
os lados, nao se destinando a circulacio normal de veiculos.
Eventualmente, poderdo ser destinadas a circulagdo de vei-
culos especificos, como os nao motorizados;

Valetas — condutas com forma concava que se destinam a reco-
lha e condugao das dguas pluviais, podendo ou nao ser cober-
tas; ligam-se geralmente as bermas através de uma pequena
curva de concordéncia;

Sistema publico de abastecimento de dgua — captacoes, reser-
vas, adutoras e distribuidoras de agua potavel, abrangendo
os consumos domésticos, comerciais, industriais, publicos e
outros, com exploragdo e gestdo por entidade publica,
podendo ser concessionadas;

Sistema publico de esgotos — rede publica de colectores, ins-
talagoes de tratamento e dispositivos de descarga final des-
tinados a drenagem de 4guas residuais domésticas, industriais
e pluviais, com exploracdo e gestao por entidade publica,
podendo ser concessionadas;

Sistema auténomo de esgotos — drenagem e tratamento de
aguas residuais em sistema simplificado de utilizacao indi-
vidual privada, admitido na auséncia de sistema publico.

CAPITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade puablica

Artigo 8.°
Ambito
1 — As servidoes administrativas e as restri¢oes de utilidade publica
a0 uso do solo constam da planta de condicionantes e regem-se pelo
disposto neste capitulo e pela legislacao aplicavel.

2 — As servidoes administrativas e as restri¢goes de utilidade ptiblica
sdo as seguintes:

a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Reserva Agricola Nacional (RAN);

c¢) Imoveis de interesse publico e de valor concelhio;

d) Rede rodovidria;

e) Rede de armazenagem e distribuigdo de agua;

f) Redes de drenagem de aguas residuais e estagao de tra-
tamento de dguas residuais (ETAR);

g) Rede de distribuico de energia eléctrica;

h) Escolas;

i) Marcos geodésicos.

Artigo 9.°
Reserva Ecologica Nacional e Reserva Agricola Nacional

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecolégica Nacional e
na Reserva Agricola Nacional todas as areas designadas como tal
na planta de condicionantes, demarcadas nos termos da legislacdo
especifica aplicavel.

2 — Nas areas da Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agri-
cola Nacional sao proibidas todas as acgdes de iniciativa puablica ou
privada que se traduzam em operacoes de loteamento, obras de urba-
nizacdo, construcao de edificios, aterros, lixeiras, escavagoes e des-
truicao do coberto vegetal, nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 10.°
Proteccao de imoveis classificados

1 — A protecgdo do patriménio cultural é regulamentada pela
legislacdo aplicavel, nomeadamente:

a) Decreto-Lei n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932, Lei n.® 13/85,
de 6 de Julho, e Lein.? 159/99, de 14 de Setembro, artigo 20.°,
n.° 2, alinea b);

b) Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho, que comete aos
arquitectos a responsabilidade técnica de projectos em imo-
veis classificados e em vias de classificacdo e nas respectivas
zonas de protecgao.

2 — Os imdveis de interesse publico (IIP) e em vias de classificagdo
existentes na area do Plano e assinalados na planta de condicionantes
sa0 os seguintes:

a) Casas onde nasceram os videntes de Fatima (IIP), nos termos
do Decreto n.° 44 075, de 5 de Dezembro de 1961;

b) Cabeco dos Valinhos/lugar do Cabeco de Aljustrel (IIP),
homologado em 20 de Agosto de 1981 —em vias de
classificacao.
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3 — A protecgdao ao patrimoénio edificado € regulamentada pela
legislagdo em vigor, sendo de destacar que:

a) Os imoveis classificados e em vias de classificacao tém uma
zona de proteccao que abrange a area envolvente do imével
até 50 m contados a partir dos seus limites exteriores.

Nestas zonas de protecgdo nao é permitido executar qual-
quer obra de demolicao, instalagdo, construgdo ou recons-
trucao em edificios ou terrenos sem o parecer favoravel
do Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico
(IPPAR), o qual é vinculativo.

Igual parecer vinculativo ¢ necessario para a criagao ou
transformacao de zonas verdes ou para qualquer movimen-
tacao de terras ou execugao de drenagens nestas zonas de
protecgao;

b) Na fase de instrugdo dos processos de classificacao, os ter-
renos ou edificios localizados na respectiva zona de pro-
teccao nao podem ser alienados, expropriados, restaurados
ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPAR.

Artigo 11.°
Zona de proteccao do Santuario de Fatima

O recinto do Santuario de Fatima tem uma zona de protecgao
definida nos termos do Decreto-Lei n.° 37 008, de 11 de Agosto de
1948, assinalada na planta de condicionantes.

Artigo 12.°
Proteccao dos valores municipais inventariados

1 — Para salvaguarda dos valores do patriménio municipal nao
abrangidos pela legislacdo relativa a imdéveis classificados e que nao
justificam este nivel de classificacdo, serao inventariados os seguintes
valores, competindo a Camara Municipal de Ourém regulamentar
a area do seu enquadramento:

a) Igreja paroquial de Fatima e respectivo adro;
b) Casa Paroquial de Fatima;
¢) Moinhos do monte da Fazarga.

Artigo 13.°

Rede rodoviaria

1 — A rede rodovidria de Fatima é constituida por estradas da
rede rodoviaria nacional, estradas nacionais a desclassificar e vias
municipais.

2 — Na rede rodovidria nacional incluem-se a margem do IP 1
(auto-estrada A 1), a via de acesso ao nd de Fatima da auto-estrada A 1
e a EN 356.

3 — As estradas nacionais a desclassificar sao as seguintes:

Trogos da EN 356 correspondentes a Avenida de D. José Alves
Correia da Silva e para sul da rotunda sul.

4 — As estradas nacionais desclassificadas sao as seguintes:

EN 357;
EN 360.

5 — As restantes vias rodoviarias sdo vias urbanas e estao hie-
rarquizadas em vias arteriais, vias principais, vias colectoras/distri-
buidoras e vias locais, devendo observar-se o disposto no presente
Regulamento quanto a perfis transversais tipo e afastamentos minimos
quando da construcdo de novas vias ou edificios marginantes, ou
quando da remodelagdo de vias e edificios existentes.

6 — As zonas de servidao non aedificandi do IP 1 e seu acesso
sao as seguintes:

a) Para edificios, ¢ de 40 m a contar dos limites da plataforma
da auto-estrada, dos ramos dos nds, dos ramais de acesso
e, ainda, das pracas de portagem e das zonas de servigo,
e nunca a menos de 20 m da zona da auto-estrada;

Para instalagdo de caracter industrial, nomeadamente fabri-
cas, garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres
e, bem assim, igrejas, recintos de espectaculos, matadouros
e quartéis de bombeiros, as distancias referidas sao, res-
pectivamente, de 70 m e 50 m.

b

~

7— As zonas de servidao non aedificandi das EN 356, EN 357
e EN 360 sao as seguintes:

a) A EN 356 (Avenida do Papa Jodo XXIIT) — faixa de 20 m
para cada lado do eixo da estrada e nunca menos de 5m
da berma da estrada;

b) A EN 356 (restantes trogos), EN 357 ¢ EN 360 — faixa
de 8 m para cada lado do eixo da estrada.

Artigo 14.°
Redes de armazenagem e distribuicao de dgua

As condicionantes relativas a proteccdo dos depdsitos de arma-
zenagem e as redes de distribuicao de aguas sao as estabelecidas
na lei, nomeadamente a interdicdo de construcio de edificios numa
faixa de 1m para cada lado das condutas exclusivamente distri-
buidoras.

Artigo 15.°
Redes de drenagem de aguas residuais e ETAR

1 — As condicionantes relativas a proteccao das redes de drenagem
de dguas residuais e 8 ETAR sdo as estabelecidas na lei e encontram-se
delimitadas na planta de condicionantes; e ainda a interdigdo de cons-
trucao numa faixa de 200 m, definida a partir dos limites exteriores
da ETAR e a necessidade de na sua envolvéncia existirem faixas
arborizadas com um minimo de 5 m de largura.

2 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plantacao
de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados dos
colectores.

Artigo 16.°
Rede de transporte e distribuicao de energia eléctrica

1 — As condicionantes relativas a proteccao da rede de transporte
e distribuicao de energia eléctrica por linhas eléctricas aéreas sdao
as estabelecidas na lei, devendo ser respeitados afastamentos minimos
dos condutores aos edificios de 3 m para linhas de tensdo igual ou
inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensdo superior a 60 kV,
acrescidos de 1 m quando se trate de coberturas em terrago.

2 — Os apoios as linhas devem manter uma distancia horizontal
a zona de estrada no minimo de 3m e a distancia dos condutores
a rede rodoviaria deve ser pelo menos de 7 m.

Artigo 17.°
Escolas

As condicionantes respeitantes a proteccao aos edificios escolares
sdo as estabelecidas na lei e encontram-se delimitadas na planta de
condicionantes e sao, designadamente, a proibicao de construir edi-
ficagdes numa faixa com uma vez e meia a altura de construcio e
nunca inferior a 12 m de largura, contados a partir dos limites do
recinto escolar, e garantir que na area envolvente nao existam obsta-
culos volumosos, naturais ou edificados que produzam o ensombra-
mento dos recintos.

Artigo 18.°
Marcos geodésicos

Na vizinhanga dos marcos geodésicos, que se encontram delimi-
tados na planta de condicionantes, devem ser observadas as servidoes
previstas na lei.

CAPITULO 111

Ordenamento e uso do solo
Artigo 19.°

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — Para efeitos do presente Regulamento, sao constituidas uni-
dades, que por sua vez se organizam em subunidades, delimitadas
na planta de zonamento anexa que faz parte integrante do presente
Regulamento.

2 — A érea do Plano divide-se nas seguintes unidades operativas
de planeamento e gestao:

1) Cova da Iria, que integra as seguintes subunidades:

.1) Santuério;

.2) Avenida do Beato Nuno;

.3) Rua de Jacinta Marto;

.4) Rua de Santo Anténio/Rua de Santa Ana;

.5) Nossa Senhora das Vitorias;

.6) Rotunda sul/Avenida de D. José Alves Correia da Silva/ Ave-
nida do Papa Joao XXIII;

1.7) Avenida do Papa Jodo XXIII/Valinhos;

1.8) Avenida de D. José Alves Correia da Silva/Avenida do Papa
Joao XXIII — nascente;

1.9) Avenida de D. José Alves Correia da Silva/Avenida do Papa
Joao XXIII — poente;

1.10) Rotunda norte;

1.11) Avenida do Papa Jodo XXIII/Barreiroes;

2) Cova Grande;

3) Aljustrel;

4) Fatima, que integra as seguintes subunidades:

4.1) Fatima;

4.2) Estrada de Minde;

4.3) Rotunda sul;

1
1
1
1
1
1
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5) Moita Redonda, que integra as seguintes subunidades:
5.1) Moita Redonda;

5.2) Avenida do Beato Nuno;

6) Lomba d’Egua, que integra as seguintes subunidades:
6.1) Lomba de Egua;

6.2) Avenida do Beato Nuno;

6.3) Bairro de Nossa Senhora da Conceicao;

7) Moimento;

8) Casa Velha/Eira da Pedra;

9) Fazarga/Sao Miguel, que integra as seguintes subunidades:
9.1) Monte da Fazarga;

9.2) Estrada de Leiria;

9.3) Avenida do Beato Nuno;

10) Charneca, que integra as seguintes subunidades:
10.1) Charneca;

10.2) Seminério;

11) Tapada;

12) Valinhos.

Artigo 20.°

Regime das unidades e subunidades operativas
de planeamento e gestao

As unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao
previstas no presente Regulamento subordinam-se as disposigdes rela-
tivas as ordens funcionais das categorias de uso a que pertencem,
que se encontram estabelecidas no artigo seguinte, bem como as nor-
mas especificas estabelecidas no presente Regulamento e, ainda, a
outras normas ¢ planos de pormenor que lhes sejam aplicaveis.

Artigo 21.°
Ordens funcionais de uso

Em cada unidade e subunidade operativa de planeamento e gestao
sao permitidos, nos termos do presente Regulamento, as seguintes
ordens funcionais de uso:

a) Habitacao multifamiliar;

b) Habitacao em moradia, unifamiliar ou bifamiliar;
¢) Comércio;

d) Servicos;

e) Hotelaria;

f) Construcdes e equipamentos religiosos;

g) Equipamentos colectivos e servicos publicos;
h) Armazéns;

i) Inddstria, incluindo actividades artesanais;
J) Areas verdes;

/) Estacionamento.

Artigo 22.°

Qualificacao das unidades e subunidades operativas de planeamento
e gestao segundo as ordens funcionais de uso

1 — Asunidades e subunidades operativas de planeamento e gestao
qualificam-se segundo as ordens funcionais de uso estabelecidas no
artigo anterior.

2 — As diversas ordens funcionais de uso podem coexistir na
mesma unidade ou subunidade, conforme definido na planta de zona-
mento anexa ao presente Regulamento.

Artigo 23.°
Tratamento de espacos exteriores urbanos

1 — Os terrenos destinados a espagos exteriores localizados em
areas edificaveis, independentemente do caracter publico ou privado
das edificacoes, terdao de ser objecto de tratamento paisagistico, por
forma a salvaguardar a imagem e a qualidade da paisagem e dos
sitios, de acordo com as condigdes explicitadas na licenca de construgao
ou na licenca de loteamento.

2 —Todos os espagos publicos devem ser objecto de execucao
do projecto de arquitectura paisagista quando da sua construgao ou
remodelacao.

3 — Nos espacos publicos a construir a area impermeabilizada
maxima deve ser inferior a 70 %.

Artigo 24.°
Usos condicionados e interditos

1 —S6 sao admitidas na area do Plano unidades industriais da
classe D e da classe C das que constam do anexo I ao presente Regu-
lamento, sendo estas classes definidas nos termos da lei que disciplina
o exercicio da actividade industrial.

2 — Em unidades onde o uso dominante seja habitagdo e o uso
do comércio seja admissivel, este uso fica condicionado pelos seguintes
parametros:

a) Em subunidades destinadas a moradias e outros usos, nas
parcelas confinantes com vias colectoras/distribuidoras e vias
locais, deve apenas ocupar o piso térreo da construgao,
enquanto nas parcelas confinantes com vias arteriais exis-
tentes, vias principais existentes e propostas deve corres-
ponder a edificio isolado, exclusivamente para comércio,
ou para comércio e servicos, com um maximo de dois pisos,
respeitando sempre os parametros urbanisticos estipulados
no presente Regulamento;

b) Em subunidades destinadas a habitacdo multifamiliar, o uso
do comércio sé pode ocupar o piso térreo e o 1.° piso elevado
e a sua dimensao deve ser nao relevante, isto €, com area
de venda continua inferior a 500 m?;

¢) Cada unidade de uso comercial ndo pode, em qualquer caso,
ter uma dimensdo superior a 1000 m? de 4rea bruta de
construcao;

d) Nas frentes edificadas marginantes de arruamentos confi-
nantes com a subunidade 1.2 ndo é permitido o uso do
comércio, excepto ao longo da Avenida do Beato Nuno
e na area reservada para o equipamento «Mercado».

3 — O uso industrial deve ser instalado em edificios proprios, nas
unidades em que este uso é permitido. Admite-se, contudo, a sua
instalagdo no piso térreo de edificios com outros usos desde que a

actividade industrial seja da classe D, a excepgdo das seguintes
actividades:

Producao de aguardentes;
Fabricagao de cantarias e outros produtos de pedra.

4 — A localizagao de actividades nocturnas de recreio e lazer é
interdita em toda a unidade da Cova da Iria. Nas restantes unidades
s6 sdo admitidas actividades nocturnas de recreio e lazer com dreas
brutas méximas inferiores a 100 m2.

5 — A aprovacao da localizagao de actividades de recreio e lazer
fica, em qualquer caso, condicionada a ponderacao que a Camara
Municipal deve fazer sobre a incidéncia dessas actividades sobre os
usos vizinhos, designadamente sobre as construgoes e 0s equipamentos
religiosos e os sitios de maior valor simbdlico.

6 — A localizagdo de postos de abastecimento de combustiveis é
interdita em todas as subunidades da Cova da Iria, excepto na sub-
unidade 1.10 — rotunda norte.

7 — Nas unidades onde o uso de armazéns € permitido s6 sao
admitidos armazéns desde que a sua area bruta de construgao, a
parcela, seja inferior a 2000 m?.

8 —Na drea do Plano sdo expressamente proibidas a descarga
de lixos e entulho de qualquer tipo, ou a instalagao de lixeiras, parques
de sucata ou depésitos de materiais de qualquer tipo, de acordo com
a legislagao em vigor.

9 — As solugodes construtivas de fundagdes de edificios em parcelas
onde existam grutas e algares ndo devem recorrer a aterros, mas
sim assegurar a preservacao das formagdes geoldgicas preexistentes.

10 — A instalac@o de estaleiros de obras fica sujeita a apresentagao
e aprovacao de projecto na Camara Municipal, ndo sendo permitida
qualquer alteracdo da topografia dos locais que nao resulte de exe-
cugao do projecto aprovado.

Artigo 25.°
Conjugacao e reconversao de uso

1 — A reconversdo de casas de recolhimento ¢ de acolhimento,
hospedarias e outros equipamentos e instalagdes acessorias do culto
em equipamentos hoteleiros requer a prévia aprovacao de projecto
de obra de alteracoes.

2 — Os edificios com licenga de utilizacdo para fins habitacionais
s6 podem ser reconvertidos em usos nao habitacionais desde que
0s NOVos usos sejam compativeis com o presente Regulamento e com
os eventuais regulamentos especificos das novas actividades.

3 — Qualquer alterac@o ao uso fixado esta sujeita a licenciamento
nos termos da lei.

Artigo 26.°
Equipamentos e outros usos

1 — Nas 4reas assinaladas na planta de zonamento afectas simul-
taneamente a equipamentos colectivos — publicos ou privados — e
a outros usos a percentagem da area das parcelas ocupada por equi-
pamentos, espacos de utilizagdo colectiva e espagos verdes publicos
deve ser superior a 50 % da area total de cada zona afecta aquela
conjugacao de usos.
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2 — A delimitacdo pormenorizada das 4reas referidas no nimero
anterior devera ser feita em plano de pormenor ou, em alternativa,
mediante aprovagao prévia dos projectos de execugao para o conjunto
das areas afectas aos equipamentos, espacos de utilizagao colectiva
e espagos verdes publicos.

3 — A aprovacdo de projectos de obras particulares, excepto as
que digam respeito a equipamentos colectivos de iniciativa publica,
fica condicionada ao cumprimento prévio do disposto no nimero
anterior.

CAPITULO IV
Edificabilidade

Artigo 27.°
Superficie e forma de parcelas edificaveis

1 — As superficies minimas dos lotes e parcelas edificaveis sao
definidas para as diversas unidades e subunidades operativas de gestao
no quadro regulamentar anexo ao presente Regulamento (anexo 11),
que dele faz parte integrante.

2 — Cada parcela de solo edificdvel ndo resultante de operagdo
de loteamento deve possuir uma frente confinante com a via publica,
infra-estruturada, com uma dimensdo minima de 6 m para moradias
e 10 m para outros tipos de edificios ou usos nao habitacionais.

3 —Em cada parcela de solo edificavel resultante de operagdo
de loteamento a dimensao minima da frente de 10 m referida no
ndimero anterior é de 7 m.

4 — Nas parcelas de solo em gaveto ou servidas por dois arrua-
mentos, a norma constante do n.° 2 aplica-se apenas a frente com
menor dimenséao, devendo a outra frente possuir uma dimensao supe-
rior em uma vez e meia.

5 — A partilha e divisao de parcelas de solo s6 pode ser realizada
de maneira que as parcelas ou lotes que dele resultarem satisfacam,
apos a divisao, as disposigoes do presente Regulamento.

6 — No caso de limites irregulares, devera a parcela ser previa-
mente formatada por rectificacdo de alinhamento dos seus limites,
em especial dos seus limites laterais e ao longo da via que a margina.

7—Em qualquer parcela edificavel deve poder inscrever-se um
rectangulo com uma dimensdo minima de 10 m de frente por 18 m
de profundidade retirada a drea necessaria a satisfagdo do afastamento
minimo do novo edificio em relagdo ao eixo da via marginante.

8 — Para efeitos da aplicagao do indice de utilizacdo liquido a
parcelas edificaveis nao formatadas por operacoes de loteamento,
bem como da percentagem méaxima de ocupagao do lote, a profun-
didade méaxima da parcela medida a partir do limite do corredor
da via que margina nao deve ser superior a 30 m.

Artigo 28.°

Implantacao das construcdes em relacao
aos limites da parcela ou lote

1 — Sempre que existam fachadas laterais com vaos, estas devem
respeitar os seguintes afastamentos minimos: 5 m em relagdo aos
limites laterais da parcela, sempre que se trate, no todo ou em parte,
de edificios para habitagdo ou para industrias e armazéns; 4 m em
edificios de comércio e servicos, de hotelaria, construcoes e equi-
pamentos religiosos e equipamentos colectivos de iniciativa privada.

2 — Quando se trate de moradias com o maximo de dois pisos
e exclusivamente com vaos com uma érea total inferior a 2 m* em
cada fachada laterial, o afastamento lateral minimo pode ser reduzido
para 3 m.

3 — Os afastamentos laterais referidos nos nimeros anteriores do
presente artigo sdo nulos entre empenas, nos casos de edificios mul-
tifamiliares ou moradias, em banda ou geminadas.

4 — As fachadas de tardoz de edificios multifamiliares e edificios
para usos ndo habitacionais devem respeitar o afastamento minimo
de 6 m ao limite de tardoz, com excepgao de situagdes ja compro-
metidas por condigdes anteriores, podendo neste caso reduzir-se pon-
tualmente ao minimo de 5 m.

5 — No caso de moradias, o afastamento de tardoz podera ser
reduzido ao minimo de 3 m e, no caso de anexos, podera ser nulo.

6 — Em lotes ou parcelas que incluam logradouros privativos, as
areas de implantagdo devem garantir uma area permeavel minima
da parcela, a qual nao devera ser inferior a 30 % da area de parcela.

7 — Nao sao admitidos anexos separados da construgao principal,
excepto em casos em que correspondam a solucdes geminadas, ou
estas nao sejam possiveis.

8 — Os afastamentos laterais minimos fixados no presente artigo
sdo aplicaveis a todos os pisos, incluindo caves.

Artigo 29.°
Profundidade das construcoes

1 — A profundidade dos edificios nas novas construgoes, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo poderd exceder
15 m, incluindo eventuais corpos balancados, excepto:

a) Nos casos de pisos em cave e rés-do-chdo, quando nao uti-
lizados para habitacdo, e desde que integrados em plano
de pormenor da area urbanizavel ou em projecto de lotea-
mento urbano;

b) Nos casos de edificios destinados a equipamentos colectivos;

¢) No caso de edificios destinados exclusivamente a fins ofi-
cinais ou industriais de armazenagem, podendo, nestes
casos, atingir a profundidade méxima de 30 m;

d) No caso de edificios destinados exclusivamente a servigos
e comércio, podendo, neste caso, a profundidade maxima
atingir 15 m;

e) No caso de unidades hoteleiras, desde que se tratem de
edificios isolados, podendo, neste caso, a profundidade
méxima atingir 22 m;

f) No caso de edificios singulares projectados em conjunto
com a sua envolvéncia, devendo, neste caso, serem previstas
normas especificas em plano de pormenor ou em operacao
de loteamento.

2 — Os corpos balancados s6 sao permitidos em arruamentos onde
a distancia entre fachadas fronteiras seja superior a 12 m, mas os
balancos nunca poderao ter lugar a menos de 2,5 m, medidos hori-
zontalmente na perpendicular ao eixo do arruamento, a partir da
vertical do lancil no ponto mais desfavoravel, nem ocasionar obstrucao
visual e de acesso ao transito automével e de pedes.

3 — A distancia minima da face inferior de um corpo balangado
ao solo € de 3 m, medida no ponto mais desfavoravel.

Artigo 30.°
Alturas, alinhamentos, recuos e cotas de soleira

1— A altura méxima das fachadas dos novos edificios para habi-
tacao, servigos, hotelaria e comércio a construir ¢ determinada pelo
produto do niimero de pisos, estabelecido no presente Regulamento,
pela distancia entre pisos de 3 m, sendo esta distancia de 3,5 m para
os pisos destinados ao comércio.

2 — A altura méxima das fachadas de novos edificios destinados
exclusivamente ao comércio nao pode ser superior a 7 m.

3 — O numero maximo de pisos das novas construcdes e equi-
pamentos religiosos ndo pode ser superior a quatro pisos, devendo
o piso mais elevado ser recuado e obtendo-se a altura maxima da
fachada pelo produto do niimero de pisos pela distancia entre pisos
de 3 m acrescida de 2 m.

4 — A altura maxima das fachadas dos novos edificios destinados
a oficinas, armazéns e industrias ndo pode ser superior a 6 m.

5 — Apenas serao permitidas tolerancias de altura de fachada
desde que estabelecidas em plano de pormenor, para efeito de jogo
de volumes justificado por razodes estéticas e de simbolismo, na con-
dicdo de dessa tolerdncia nao resultar um aumento do indice liquido
de utilizacdo do solo.

6 — Para efeitos do presente Regulamento, sdo contabilizados
como pisos a incluir no cumprimento de norma relativa ao nimero
maximo de pisos as caves parciais ou semicaves nao utilizadas para
estacionamento ou para areas técnicas e o piso mais elevado desde
que nao se limite a aproveitamento de s6tao.

7— A altura méxima total dos edificios ¢ a altura maxima da
fachada acrescida de 3 m.

8 — Para além do niimero méximo de pisos estabelecido no quadro
regulamentar anexo do presente Regulamento (anexo 11), ¢ permitida,
apenas em edificios multifamiliares, a construcao de caves, sem pre-
juizo do disposto no artigo 31.°

9 — Os edificios inseridos em bandas de construcao ou geminados
devem ser implantados segundo alinhamentos rectilineos das fachadas
sempre que estes respeitem as dimensoes dos perfis transversais esta-
belecidos quer no presente Regulamento quer em plano de pormenor.
Sempre que os alinhamentos existentes ndo respeitem estes perfis,
os novos edificios devem ser recuados em relagdo aos alinhamentos
existentes, com vista ao necessario cumprimento dos recuos e perfis
transversais minimos.

10 — Os novos edificios devem respeitar os afastamentos minimos
ao eixo da via conforme indicado na tabela seguinte, com excepgao
dos impasses ou vias de serventia em que este valor poderd descer
até 6 m, desde que nao ponha em causa os alinhamentos existentes
ou regulamentados, areas de estacionamento publico, eventuais arvo-
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res de alinhamento, a seguranca dos pedes e nao existam conflitua-
lidades de trafego, e sem prejuizo das servidoes administrativas
aplicaveis:

Afastamamentos
minimos dos
novos edificios
relativamente ao
eixo da via (exis-
tente ou proposta)
Em metros
Avenida do Papa Jodo XXIII (em relacio ao novo
CIXO PIevViSto) ..o v vttt 20
AvenidadoBeatoNuno ......................... 15,5
Outras vias arteriais existentes e propostas ......... 13,5
Avenida de D. José Alves Correia da Silva ......... 16
Outras vias principais existentes e propostas . ....... 13,5
Vias colectoras e distribuidoras existentes . ......... 10,5
Vias colectores e distribuidoras propostas .......... 12
Vias locais exiStentes ............oeeeeuunnnnann. 8
Viaslocaisfuturas ............cooviiniiinnnn.... 10

11 — Se aos alinhamentos existentes corresponder um recuo infe-
rior ao minimo estabelecido no nimero anterior, os novos edificios
devem respeitar aquele minimo.

12 — As cotas de soleira, a fixar pela Camara Municipal sempre
que nao exista plano de pormenor ou operagao de loteamento, nao
podem poOr em risco a normal drenagem das dguas e, em bandas
de edificios, devem estabelecer, sempre que possivel, o acerto entre
as cotas dos pisos de edificios confinantes.

Artigo 31.°
Materiais de acabamento e cores do edificado

1 — A Cémara Municipal poderd regulamentar a aplicacdo dos
materiais de acabamento e cores do exterior dos edificados, para
toda a drea de intervencdo ou para unidades operativas, com pre-
dominancia da cor branca e dos materiais da regido, ressalvando-se
indicagoes especificas em planos de pormenor.

2 — Enquanto nao houver regulamento municipal de edificacoes
urbanas, devem por principio, ser adoptadas cores claras, como o
branco e os ocres-claros, e ser excluidos materiais ceramicos no reves-
timento de fachadas.

Artigo 32.°
Imagem do edificado

1— E proibido todo e qualquer tipo de publicidade nas estradas
ou sobre as vias publicas quando nédo autorizado pela Camara Muni-
cipal. A aprovacao fica dependente da apresentacao de projecto espe-
cifico, devendo os elementos publicitarios ficar devidamente integra-
dos na paisagem, no ambiente urbano e na arquitectura do edificado,
possuir qualidade estética e nao afectar a vivéncia das pessoas, nos
termos do Regulamento Municipal sobre Publicidade e Propaganda,
aprovado pela Assembleia Municipal de Ourém em 30 de Junho de
1995 e publicado no Didrio da Republica de 29 de Fevereiro de 1996.

2 — Na zona de proteccao ao Santudrio de Fatima, a publicidade
serd reduzida aos nomes e funcao do comércio e servicos e outras
indicagoes tuteis, nao ultrapassando o nivel do 1.° andar.

Artigo 33.°
Ocupacao da parcela por anexos

1 — Em parcelas que integrem logradouros privativos, para além
da construcao principal, € possivel construir anexos, de funcoes com-
plementares, num sO piso, cuja area bruta ndo podera exceder nem
15% da area total da parcela nem 40 m? de drea bruta de construgdo.

2 — A altura total maxima dos anexos nao podera exceder 2,40 m.

3 — A cobertura dos anexos tera de ser inclinada, no minimo a
duas aguas, e utilizar telha ceramica.

Artigo 34.°
Infra-estruturas

1 —Todas as edificagdes deverao ser ligadas as redes publicas
de abastecimento de 4gua, drenagem de aguas residuais e distribuicao
de energia eléctrica.

2 — Dos recuos dos edificios em relagao a via marginante da par-
cela e cota de implantagdo ndo podera resultar uma solugao para
o ramal de ligacao da drenagem de 4guas residuais que requeira bom-
bagem ou de que resulte declive insuficiente.

3 — Nao sao permitidas instalacoes sanitarias ou outras utilizacoes
consumidoras de dgua que originem 4guas residuais em caves cuja
cota de pavimento se situe abaixo da cota de colector da rede publica
de drenagem de aguas residuais, existente ou proposto, que margine
a parcela de terreno respectiva.

4 — Aligacdo a rede publica de drenagem de aguas residuais obriga
ao prévio tratamento de efluentes incompativeis com o bom funcio-
namento da estagao de tratamento de aguas residuais por instalagoes
e equipamentos adequados no interior das parcelas onde se localizem
as actividades que os produzam.

5 — A rede de distribuicao de energia eléctrica e as suas ligacoes
deverao ser feitas por cabo subterraneo, designadamente quando se
efectuarem obras de renovacao da rede existente.

CAPITULO V
Rede viaria, estacionamento e garagens
SECCAO I
Rede viaria
Artigo 35.°

Classificacao

A rede vidria deve ser ordenada e hierarquizada, de acordo com
as funcoes e caracteristicas das rodovias, em:

a) Rede primaria ou fundamental, que inclui as vias arteriais
que garantem os percursos de atravessamento e as conexoes
viarias da rede arterial as varias unidades operativas de pla-
neamento e gestdo e que integram as estradas nacionais
e vias urbanas fundamentais;

b) Rede principal, que inclui as vias principais;

¢) Rede secundéria ou de distribuicdo, que assegura a dis-
tribuicao e colecta de trafego da rede local para as redes
priméria e principal e € constituida pelas vias colectoras
e distribuidoras;

d) Rede local, que assegura predominantemente fungdes de
acesso local as actividades e fungdes urbanas, integrando
ruas com utilizacao distinta e partilhada por veiculos e pedes,
e que ¢ constituida por vias de distribuigao local e de acesso
local.

Artigo 36.°
Identificacao e caracteristicas

1 — Na planta de zonamento sao assinaladas as vias arteriais, as
vias principais e as vias colectoras/distribuidoras existentes e previstas.

2 — Arede viaria deve garantir as caracteristicas basicas e genéricas
minimas, constantes dos quadros seguintes, ainda que para as vias
existentes a concretizacdo destes perfis minimo seja assegurada
progressivamente.
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3 — As larguras totais dos perfis transversais tipo poderdao ser
aumentadas com vista a incluir estacionamento publico ao longo da
via, nao devendo, em qualquer caso, os passeios terem uma largura
inferior a 2,5 m.

4 — Sempre que se preveja, nos termos do Plano, percurso pedonal
ao longo da via rodovidria, pelo menos um dos passeios deve ter
uma largura minima de 4 m, constante dos perfis indicados no nimero
anterior.

Tipo
Vias Vias Vias colectoras Vias -
. B P > de distribuigao
arteriais principais e distribuidoras e acesso local
Hierarquia ......... ..ot A B C D

Dominante ........... Atravessamento e | Ligacoes urbanas | Colecta e distribui- | Acesso local e a ocu-

acesso a Fétima. estruturantes. ¢ao do trafego. pagao marginal.
Funcdes ...............

Supletiva ............. Principais ligagoes | LigacOes entre sec- | Acessolocal ...... Acesso as activida-
urbanas estrutu- tores. des. ............
rantes (*).

ACESSOS ... Interseccoes de nivel ordenadas e com | Livres ........... Livres.
regulacdo de trafego.

Tiposdends .......... De nivel ou desnivelados, em funcdo do | Nivel ............ Nivel.
volume de trafego.

Caracteristicas .........

Estacionamento ....... Condicionado ou, se autorizado, longitu- | Autorizado, com | Livre.
dinal. regulamentacao

propria.

Paragens de transportes | Interditas em plena | Fora da faixa de | Autorizado, com | Fora da faixa de

colectivos. via. rodagem ou em regulamentagao rodagem, sempre
sitio proprio. propria. que possivel.

(*) Pode incluir via de servico, com separador, para distribui¢ao local.

5 — Sempre que possivel, mesmo em vias existentes, quando da
sua reconstrucdo ou remodelacdo, é desejavel assegurar uma largura
minima de passeio de 2,25 m ou compativel com os caudais previstos
nos dias de grande concentragdo de pessoas.

6 — Os acessos a auto-estrada e as novas vias propostas para a
rede vidria primaria sdo vedados ao longo de todo o seu percurso.

7 — As novas vias propostas serao objecto de acertos de pormenor
com vista a minimizar eventuais inconvenientes para a divisdo do
cadastro da propriedade quando da elaboracdo dos seus projectos
de execucao.

Artigo 37.°
Planos e projectos

1 — A defini¢do da rede viaria local ¢ desenvolvida em planos
de pormenor e em projectos de operagoes de loteamento para dreas
com dimensdo adequada ao ordenamento do sistema viario e que
deverao ser enquadradas por vias da rede vidria fundamental e
principal.

2 — Os perfis e caracteristicas de utilizagdo das vias sdo definidos
nos planos e projectos referidos no nimero anterior, assim como
nos projectos de espacos publicos e projectos de obra, respeitando
as caracteristicas minimas constantes do artigo anterior.

3 — Sempre que uma via existente nido disponha das dimensoes
do perfil transversal minimo estabelecido no artigo anterior, as implan-
tacoes dos lotes e edificios deverao respeitar recuos em relagao a
margem de via preexistente que assegurem as larguras totais dos perfis
transversais propostos, viabilizando a sua construcao, a prazo.

SECCAO II
Estacionamento e garagens
Artigo 38.°

Critérios gerais de dimensionamento de estacionamento

1 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria
a veiculos ligeiros, deve considerar-se:

a) Uma 4rea bruta minima de 20 m? por cada lugar de esta-
cionamento descoberto a superficie;

b) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar de esta-
cionamento coberto a superficie;

¢) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar de esta-
cionamento coberto subterraneo, descontada a drea ocupada
pelos elementos resistentes de estrutura da construgao.

2 — Para efeitos do calculo da drea de estacionamento necessaria
a veiculos pesados, deve considerar-se:

a) Uma area bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento
descoberto a superficie;

b) Uma érea bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento
coberto.

3 — As areas minimas estabelecidas no niimero anterior ndo dis-
pensam o cumprimento do nimero minimo de lugares de estacio-
namento estabelecido neste capitulo, que se aplicam ao licenciamento
de edificios novos, a reconstrucao de edificios, as areas de construcao
para ampliacdo de edificios existentes e as reconversdes de uso em
edificios existentes.

4 — O numero total de lugares de estacionamento exigivel nos
termos do nimero anterior ¢ obtido pela soma dos lugares exigiveis
para cada uso.

5 — As areas ou lugares de estacionamento obrigatdrio estabe-
lecidos na presente sec¢ao sdo insusceptiveis de constituir fracgoes
auténomas independentes das unidades de utilizacdo dos edificios
a que ficam imperativamente adstritas.

6 — As areas de estacionamento previstas nos termos dos n.** 1,
alinea a), e 2, alinea a), devem ser arborizadas.

7 — As demais caracteristicas e dimensdes minimas para os diver-
sos tipos de estacionamento serao estabelecidas em regulamento muni-
cipal, aplicando-se, supletivamente, o presente Regulamento.

Artigo 39.°
Edificios para habitacao

1 — Nos edificios para habitagdo colectiva e moradias plurifami-
liares € obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento no
interior do lote necessaria a um lugar e meio de estacionamento por
cada fogo, excepto quando os fogos tiverem uma area bruta superior
a 150 m? e ou tipologia superior ou igual a T4, caso em que a 4rea
de estacionamento no interior do lote é a correspondente a dois lugares
de estacionamento por fogo.

2 — Nos edificios para habitacdo devera prever-se por cada dois
fogos um lugar de estacionamento suplementar, de acesso publico,
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o qual pode, no exterior do edificado, ser em logradouro interno
ao lote ou em 4rea publica. Neste caso, hd que garantir a existéncia
na via publica, ao longo da frente marginante do lote, do nimero
de lugares exigiveis para todos os lotes.

3 — Nas moradias unifamiliares é obrigatdria a existéncia de dois
lugares de estacionamento no interior do lote, excepto quando a area
bruta edificada for superior a 200 m?, caso em que sio necessarios
trés lugares de estacionamento no interior do lote.

Artigo 40.°
Edificios e dreas destinadas a comércio, a armazéns e a servicos

1 — Nos edificios ou areas destinados a comércio, concentrado
ou ndo, a armazéns € a servicos sdo obrigatdrias as seguintes areas
de estacionamento no interior da parcela:

a) Quando a sua superficie bruta para estes usos for inferior
ou igual a 750 m?, ¢ obrigatério prever um lugar e meio
de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 25 m?
de 4rea bruta de construcao;

b) Quando a sua superficie bruta para estes usos for superior
a 750 m? € obrigatorio prever dois lugares de estaciona-
mento para veiculos ligeiros por cada 25 m? de érea bruta
de construgao.

2 — Em edificios que incluam areas brutas para comércio ou arma-
zéns superiores a 500 m? € ainda necessario prever um lugar para
estacionamento para veiculos pesados no interior da parcela por cada
500 m? de 4rea bruta de construgao.

3 — Do total de lugares de estacionamento a prever, nos termos
dos nimeros anteriores, um minimo de 80 % deve ter acesso publico.

Artigo 41.°
Indistria

1 — Nos edificios destinados a indstria, é obrigatdria a existéncia
de uma area de estacionamento para veiculos ligeiros, dentro da par-
cela, equivalente a um lugar por cada 150 m? de 4area bruta de
construcao.

2 — Quando a 4rea da parcela for superior a 750 m?, a drea minima
de estacionamento obrigatoria € equivalente a um lugar por cada
100 m? de area bruta de construcio.

3 — Em qualquer dos casos, deve ser prevista, no interior da parcela
ou conjunto de parcelas, a area necessaria ao estacionamento e a
carga e descarga de veiculos pesados, em nimero a determinar, caso
a caso, em fungao do tipo de inddstria a instalar ou a remodelar,
nunca inferior a um lugar por cada 500 m? de drea bruta de construcao.

Artigo 42.°
Salas de uso piblico, restauracao e diversao nocturna

1 —Para as salas ou conjuntos de salas de uso publico, desig-
nadamente com uso exclusivo de espectaculos, de congressos, de con-
feréncias, restaurantes e snack-bares e outros locais publicos de reu-
nido com capacidade total superior a 250 lugares, as dreas minimas
obrigatdrias de estacionamento sdo equivalentes a trés lugares de
estacionamento por cada 20 lugares sentados.

2 — Para salas ou conjuntos de salas de uso publico, incluindo
restaurantes e snack-bares, com capacidade total inferior a 250 lugares,
as areas minimas obrigatérias de estacionamento sdo equivalentes
a trés lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

3 — Para recintos de diversdo nocturna com superficie ttil superior
a 100 m?, nomeadamente discotecas e bares, as dreas minimas de
estacionamento sao de cinco lugares para 100 m? de 4rea bruta.

4 — Todos os lugares a prever nos termos dos nimeros anteriores
devem ter acesso publico.

Artigo 43.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros as areas
a reservar para estacionamento no interior da parcela correspondem
a um lugar de estacionamento por cada quatro quartos.

2 — Para além da area necessdria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deve ainda ser prevista no interior do lote uma area para
o estacionamento de veiculos pesados de passageiros, a determinar,
caso a caso, em funcdo da dimensao e localizagao da unidade hoteleira,
prevendo no minimo um lugar para estacionamento de veiculos pesa-
dos por cada 50 quartos.

3 — As entradas dos estabelecimentos hoteleiros devem prever
espago para paragem de veiculos pesados e ligeiros, para tomada
¢ largada de passageiros.

4 — Quando os estabelecimentos hoteleiros integrem salas de uso
publico, restauracao e espacos de divertimento nocturnos, deve apli-

car-se, cumulativamente, o estabelecido nos termos dos artigos cor-
respondentes a estes usos.

Artigo 44.°

Equipamentos de interesse colectivo e construcdes
e equipamentos religiosos

Para a instalagido de equipamentos de interesse colectivo, de pro-
mocao publica ou privada, designadamente de natureza escolar, saude,
desportiva, seguranca social, administracao, cultura e protecgdo civil,
bem como para construcdo e equipamentos religiosos, procede-se,
na auséncia de regulamento municipal especifico, caso a caso, a defi-
nicao e fundamentacao, nos respectivos planos ou projectos, das con-
dicoes de acessibilidade e da capacidade de estacionamento, nao
podendo, em qualquer caso, ser inferior a um lugar para estacio-
namento de veiculos ligeiros por 100 m? de 4rea bruta de construgio
e um lugar para estacionamento de veiculos pesados de passageiros
por cada 1500 m? de 4rea bruta de construgao.

Artigo 45.°

Escolas de conducio, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem
condutor, stands de automdveis e oficinas de reparacdo automovel

1 — A instalagao de escolas de condugéo, agéncias e filiais de alu-
guer de veiculos sem condutor, stands de automoéveis e oficinas de
reparagao automovel fica condicionada a comprovagao de existéncia
de area de estacionamento no interior da parcela ou em parcela ali-
quota para o nimero de veiculos licenciados.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no n.° 1, devem considerar-se
como minimo:

a) Escolas de condugdo — 5 lugares;
b) Restantes casos — 10 lugares.

3 — A Camara procede, caso a caso, a verificagdo da existéncia
de condicoes de acessibilidade e de capacidade de estacionamento
necessdrias ao licenciamento da instalacdo das actividades referidas
no n.° 1 do presente artigo.

Artigo 46.°
Casos especiais

Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, ¢ admitido
o licenciamento de projectos de obras e de utilizagdo de edificagdes
sem que os mesmos prevejam a totalidade dos nimeros minimos de
lugares de estacionamento estabelecidos no ambito do presente
capitulo:

a) Quando o pedido de licenciamento vise mudancas de uso
residencial sem reconstrucdo ou ampliacao do edificio e ndao
seja possivel criar dreas de estacionamento e nas seguintes
situagdes:

Para comércio, industria e servicos, no piso térreo e com
entrada na parcela independente da do uso resi-
dencial;

Para comércio, industria e servicos em cave e sobreloja,
desde que esses espagos contactem directamente com
0 piso térreo;

b) Quando a parcela onde se pretenda, e seja possivel, levar
a efeito uma nova construgao tenha uma frente média mar-
ginada por arruamento inferior a 7 m, no caso de moradias,
e inferior a 10 m, nos restantes edificios e usos nao
habitacionais.

CAPITULO VI

Regimes especificos das unidades e subunidades
operativas de planeamento e gestao

SECCAO I

Disposicdes genéricas

Artigo 47.°
Ambito e objectivo

As unidades operativas de planeamento e gestao (UOP), devi-
damente delimitadas na planta de zonamento, correspondem os objec-
tivos e critérios de intervengdo urbanistica definidos no presente capi-
tulo, em funcao das caracteristicas especificas de ocupagao do solo
actuais e da necessidade de se adoptarem solugoes especificas de
planeamento e gestdo urbanisticos para a sua transformagao ou
manutengao.
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Artigo 48.°
Parametros urbanisticos

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis em cada unidade e sub-
unidade operativa de planeamento e gestdo sdo os estabelecidos no
quadro regulamentar anexo ao presente Regulamento (anexo 1I) e
aplicam-se, em cada unidade e subunidade, a todos os usos permitidos,
excepto no que se estabelece no n.° 3 do presente artigo em relagao
a industria/armazéns.

2 — Séao estabelecidos indices brutos, liquidos e ao lote, que se
aplicam, respectivamente, a:

a) Areabruta de uma parcela (ou conjunto de parcelas) objecto
de operacdo de loteamento;

b) Area liquida de parcela ou conjunto de parcelas objecto
de operacao de loteamento, isto €, as dreas anteriores depois
de subtraidas as dreas correspondentes a equipamentos,
espagos verdes e de utilizacdo colectiva, ou parcela nao for-
matada por plano de pormenor ou operagio de loteamento;

c¢) Area de lote resultante de operagao de loteamento.

3 — Nas parcelas destinadas a industria e armazéns, é admitido
o maximo de dois pisos € 9 m de altura maxima total de edificio,
destinando-se o piso superior, caso exista, apenas a servicos de apoio.

4 — Aos equipamentos colectivos de iniciativa privada aplicam-se
os parametros urbanisticos referidos no n.° 1 relativos a comércio
€ servigos.

5 — Os planos de pormenor e as operacdes de loteamento podem
estabelecer indices e pardmetros urbanisticos mais restritivos do que
os estabelecidos no presente Regulamento.

SECCAOII
1— Cova da Iria
Artigo 49.°

1.1 — Santuario

1 — Esta subunidade corresponde ao Santudrio de Fatima e ao
Centro Pastoral Paulo VI, incluindo construgoes e equipamentos reli-
giosos, um grande espaco exterior publico de recepcao, permanéncia
e oracio e espacos exteriores urbanos.

2 — Nao sdo permitidas novas construcoes nesta subunidade nem
alteracoes dos usos existentes, a excep¢do de um novo espago de
culto que se devera localizar na Cruz Alta, tirando partido da topo-
grafia do sitio, procurando minimizar a sua presenca pela adopgao
de solucoes edificadas subterraneas.

3 — As remodelagdes de edificios existentes e a eventual cons-
trucao de um novo espaco de culto deverdo incluir as areas de esta-
cionamento e respectivos acessos considerados necessarios ao seu bom
funcionamento em situagdes de afluéncia normal de peregrinos, em
condicoes de seguranca e fluidez.

Artigo 50.°
1.2 — Avenida do Beato Nuno

1 — Esta subunidade destina-se predominantemente a construgoes
e equipamentos religiosos e estacionamentos publicos.

2 — Sao permitidas unidades hoteleiras, com a restricdo de nao
incluirem outros usos, designadamente comércio ou restauracdo, com
acesso directo a partir da via publica.

3 — Nao sao permitidos armazéns e industrias.

Artigo 51.°
1.3 — Rua de Jacinta Marto

1 — Esta subunidade integra parte do centro funcional e comercial
de Fétima, destinando-se a habitacdo em edificios multifamiliares,
comércio, servicos, hotelaria e equipamentos colectivos, admitindo-se
ainda construgdes e equipamentos religiosos.

2 — Nas frentes edificadas marginantes de arruamentos confinan-
tes com a subunidade 1.2 ndo é permitido o uso de comércio, excepto
ao longo da Avenida do Beato Nuno.

3 — Nao sao permitidos armazéns ou industrias nesta subunidade.

Artigo 52.°
1.4 — Rua de Santo Anténio/Rua de Santa Ana

1 — Esta subunidade destina-se a habitagdo em edificios multi-
familiares, comércio, servigos, hotelaria e equipamentos colectivos,
admitindo-se ainda construgdes e equipamentos religiosos.

2 — Nas frentes edificadas marginantes de arruamentos confinan-
tes com a subunidade 1.2 ndo € permitido o uso de comércio, excepto
ao longo da Avenida do Beato Nuno.

3 — Nao sdo permitidos novos armazéns e industrias.

Artigo 53.°
1.5 — Nossa Senhora das Vitérias

1 — Esta subunidade destina-se a habitagdo em edificios multi-
familiares, comércio, servigos, hotelaria e equipamentos colectivos,
admitindo-se ainda construgdes e equipamentos colectivos.

2 — Nas frentes edificadas marginantes de arruamentos confinan-
tes com a subunidade 1.2 ndo é permitido o uso de comércio, excepto
ao longo da Avenida do Beato Nuno.

3 — Nao sao permitidos armazéns e industrias.

Artigo 54.°

1.6 — Rotunda sul/Avenida de D. José Alves Correia
da Silva/Avenida do Papa Joao XXIII

1 — Esta subunidade constitui uma 4rea de expansao urbana para
habitacdo em edificios multifamiliares, comércio, hotelaria, equipa-
mentos colectivos, construcoes € equipamentos religiosos € espagos
verdes urbanos.

2 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

3—No seu interior, devem prever-se amplos espacos verdes.

4 — A urbanizacdo desta subunidade fica dependente da elabo-
racao de plano de pormenor que inclua um sistema de perequagao
de beneficios e encargos entre os proprietarios do solo.

Artigo 55.°
1.7 — Avenida do Papa Joao XXIII/Valinhos

1 — Esta subunidade constitui uma area urbana exclusivamente
para habitacdo em moradias isoladas, envolvendo, a norte, o0 monte
de Valinhos.

2 — O acesso as parcelas deverd ser feito a partir de via de servico
especifica a construir aquando da ampliacdo da Avenida do Papa
Joao XXIII.

Artigo 56.°

1.8 — Avenida de D. José Alves Correia da Silva/Avenida
do Papa Joao XXIII — nascente

1 — Esta subunidade destina-se exclusivamente a construgdes e
equipamentos religiosos, para expansido do Santudrio, estacionamen-
tos, espacos verdes urbanos e equipamentos colectivos.

2 — Esta subunidade deve incluir vias de atravessamento pedonal,
ligando as duas avenidas que a delimitam.

3 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

Artigo 57.°

1.9 — Avenida de D. José Alves Correia da Silva/Avenida
do Papa Joao XXIII — poente

1 — Esta subunidade destina-se a construcoes e equipamentos reli-
giosos, para expansao do Santudrio, estacionamentos e espacos verdes
urbanos, admitindo-se ainda habitacdo, hotelaria e equipamentos
colectivos e comércio.

2 — O uso de habitacdo s6 ¢ permitido ao longo da Avenida de
D. José Alves Correia da Silva e entre o novo arruamento proposto
e o Centro Pastoral Paulo VI, devendo assegurar-se um adequado
enquadramento e desafogo deste. O uso de comércio s6 é permitido
ao longo da Avenida de D. José Alves Correia da Silva.

3 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

Artigo 58.°
1.10 — Rotunda norte

1 — Esta subunidade destina-se predominante a comércio e ser-
vigos, equipamentos colectivos e estacionamento publico, admitindo-se
habitacao.

2 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

Artigo 59.°

1.11 — Avenida do Papa Joao XXIII/Barreiroes

1 — Esta subunidade constitui uma &rea urbana exclusivamente
para habitacdo em moradias isoladas.

2 — O acesso as parcelas devera ser feito a partir da via existente
a0 longo do seu limite poente.
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SECCAO III
2 — Cova Grande

Artigo 60.°
2 — Cova Grande

1 — Esta unidade destina-se a duas grandes areas de estaciona-
mento integradas num parque urbano e a habitagdo e hotelaria, que
pode incluir comércio nos lotes a constituir mais préximos da Avenida
do Papa Joao XXIII, e ainda um equipamento cultural e de ensino
no topo poente. Sao também admitidas construgdes e equipamentos
religiosos.

2 — Cada edificio serd integrado em conjuntos de bandas com
frentes maximas de 80 m, com as fachadas voltadas para o espaco
aberto central, em alinhamento paralelo ao limite deste.

3 — Prevé-se um espaco para parque de campismo.

4 — A urbanizagao desta unidade depende da elaboragao prévia
de um plano de pormenor ou de varios planos de pormenor, em
que esta unidade seja subdividida com vista a sua elaboracdo, que
incluam um sistema perequacionado de beneficios e encargos entre
os proprietarios do solo.

SECCAO IV
3 — Aljustrel

Artigo 61.°
3 — Aljustrel

1 — Esta unidade corresponde a um dos nicleos urbanos iniciais
do actual aglomerado de Fatima, apresentando hoje um caracter his-
tdrico-religioso que se pretende salvaguardar.

2— O Plano de Pormenor de Aljustrel estabelece as condicoes
especificas de uso, ocupagdo e transformagao do solo para esta uni-
dade, destinando-se esta unidade a habitagdo, comércio e equipa-
mentos colectivos e religiosos, bem como a estacionamentos publicos.

3 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

4 — Inclui um parque de estacionamento publico para veiculos
ligeiros e para veiculos pesados de passageiros.

SECCAO V
4 — Fatima
Artigo 62.°
4.1 — Fatima

1 — Esta subunidade inclui o nicleo originario de Fatima e des-
tina-se a habitagdo em moradias, comércio e equipamentos colectivos.

2 — Admite-se a instalacdo de industria e armazéns, nos termos
previstos no presente Regulamento.

Artigo 63.°
4.2 — Estrada de Minde

1 — Esta subunidade estrutura-se ao longo do trogo da estrada
de Minde mais préximo da rotunda sul e destina-se a habitacdo em
edificios multifamiliares, a comércio e a servicos.

2 — Nao sao permitidas novas industrias e armazéns.

Artigo 64.°
4.3 — Rotunda sul

1 — Esta subunidade corresponde a transicao entre Fatima e Cova
daIria e destina-se a habitacao em edificios multifamiliares, a comércio
e a servicos, admitindo-se hotelaria e construcoes e equipamentos
religiosos.

2 — Nao sdo permitidas industrias e armazéns.

SECCAO VI
5 — Moita Redonda

Artigo 65.°
5.1 — Moita Redonda

1 — Esta subunidade corresponde ao lugar e antiga aldeia da Moita
Redonda, destinando-se predominantemente a habitagao e moradias,
incluindo equipamentos colectivos e admitindo-se comércio. Nesta
subunidade localizam-se também instalacdes de infra-estruturas, reser-
vatérios de agua e uma estagao de tratamento de aguas residuais
(ETAR).

2 — Admite-se a instalagao de industria e armazéns nos termos
previstos no presente Regulamento.

Artigo 66.°
5.2 — Avenida do Beato Nuno

1 — Esta subunidade destina-se predominantemente a habitagao
em edificios multifamiliares, admitindo-se hotelaria, comércio e cons-
trucoes e equipamentos religiosos.

2 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

SECCAO VII
6 — Lomba d’Egua

Artigo 67.°
6.1 — Lomba d’Egua

1 — Esta subunidade integra o nicleo urbano de Lomba d’Egua
e éreas limitrofes e destina-se predominantemente a habitacdo em
moradias, admitindo-se algum comércio, bem como construgdes e
equipamentos religiosos.

2 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

Artigo 68.°
6.2 — Avenida do Beato Nuno

1 — Esta subunidade corresponde  transicio entre Lomba d’Egua
e Cova da Iria e destina-se a habitacdo em edificios multifamiliares,
a comércio, a servicos ¢ a hotelaria, admitindo-se ainda construgdes
e equipamentos religiosos.

2 — Nao sdo permitidas industrias e armazéns.

Artigo 69.°
6.3 — Bairro de Nossa Senhora da Conceicao

Esta subunidade destina-se exclusivamente a habitacdo, em mora-
dias isoladas, e a uma area de verde urbano.

SECCAO VIII
7 — Moimento

Artigo 70.°
7 — Moimento

1 — Esta unidade destina-se a habitacdo em moradias, admitin-
do-se comércio e construcoes e equipamentos religiosos.

2 — Admite-se a instalacdo de industria e armazéns nos termos
previstos no presente Regulamento.

SECCAO IX
8 — Casa velha/Eira da Pedra

Artigo 71.°
8 — Casa Velha/Eira da Pedra

1 — Esta unidade inclui os nticleos urbanos de Casa Velha e Eira
da Pedra, com o uso predominante de habitacao em moradias, bem
como uma grande area de equipamentos colectivos, podendo incluir
comércio.

2 — Admite-se a instalagao de indistria e armazéns nos termos
previstos no presente Regulamento.

3 — Inclui um parque de estacionamento publico, exclusivamente
destinado a veiculos pesados de passageiros, junto ao limite sul da
unidade dos Valinhos, para apoio desta.

SECCAO X
9 — Fazarga/Sao Miguel
Artigo 72.°

9.1 — Monte da Fazarga

1 — Esta subunidade destina-se a habitacdo em moradias e a equi-
pamentos colectivos, podendo incluir comércio.
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2 — A érea mais elevada em volta do cume do monte da Fazarga
corresponde a uma area de verde urbano, integrando equipamentos
colectivos.

3 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

Artigo 73.°
9.2 — Estrada de Leiria

1 — Esta subunidade estrutura-se ao longo da estrada de Leiria
e destina-se a habitacdo em edificios multifamiliares, a hotelaria e
a comércio.

2 — Admite-se a instalacdo de industria e armazéns nos termos
previstos no presente Regulamento, aplicando-se a este uso os para-
metros urbanisticos da subunidade 5.1.

Artigo 74.°
9.3 — Avenida do Beato Nuno

1 — Esta subunidade destina-se a habitagdo em edificios multi-
familiares, a hotelaria e a comércio, admitindo-se construgdes e equi-
pamentos religiosos.

2 — Nas frentes edificadas marginantes de arruamentos confinan-
tes com a subunidade 1.2 ndo € permitido o uso de comércio, excepto
ao longo da Avenida do Beato Nuno.

3 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

SECCAO XI
10 — Charneca

Artigo 75.°
10.1 — Charneca

1 — Esta subunidade destina-se predominantemente a habitagao
em moradias, admitindo-se o comércio.
2 — Nao sao permitidas industrias e armazéns.

Artigo 76.°
10.2 — Seminario

Esta subunidade destina-se exclusivamente a equipamentos reli-
giosos a manter.

SECCAO XII
11 — Tapada

Artigo 77.°
11 — Tapada

Esta unidade tem estatuto de non aedificandi, com as medidas
de proteccdo especial que resultam da aplicacdo do estatuto da
Reserva Ecoldgica Nacional, excepto numa area reservada para a
construgao de um parque de estacionamento publico.

SECCAO XIII
12 — Valinhos

Artigo 78.°
12 — Valinhos

1— Esta unidade € constituida pelo monte dos Valinhos, que
devera manter-se como area verde de coberto vegetal de associagao
climace. Inclui um conjunto de elementos de peregrinagao religiosa
— percursos e sitios —, nomeadamente a Via Sacra, o Calvario Hun-
garo e a Loca do Anjo.

2 — Esta unidade tem estatuto de non aedificandi, a excepcao de
pequenas construgdes religiosas ligadas ao culto.

CAPITULO VII
Planos de pormenor e regulamentos municipais

Artigo 79.°
Planos de pormenor

1 — Os planos de pormenor devem ser elaborados de acordo com
as regras e condicionamentos urbanisticos definidos no Regulamento,
na planta de zonamento e na planta de condicionantes do PU, nao
podendo ultrapassar os maximos e minimos definidos para os diversos
parametros urbanisticos.

2 — Os planos de pormenor devem fundamentar as suas propostas,
designadamente, nos seguintes elementos e estudos:

a) Identificagdo da ocupagdo e avaliacdo da superficie de pavi-
mento afectada aos diversos usos da respectiva area de inter-
vencao, por forma a justificarem a regulamentagao quan-
titativa dos usos e ocupagdo brutos, liquidos e a parcela,
em funcdo das categorias do espaco que integram a area
de intervencao;

Programa para as areas comerciais;

Identificagao de usos incompativeis entre si € com as cate-

gorias do espaco, por forma a estabelecer condicionamentos

e medidas adequadas a eliminac¢ao das incompatibilidades;

Avaliacao dos elementos e conjuntos edificados com inte-

resse patrimonial, a fim de propor regulamentagéo especifica

para obras de alteracao, ampliagao e conservagao;

e) Programa de equipamentos colectivos, tendo em conside-
ragdo as orientagoes e os critérios fornecidos pelos servicos
da Camara Municipal e as localizacdes e areas previstas
no PU;

f) Proposta de organizacdo da circulagdo e estacionamento.

c

~——
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~

3 — Os planos de promenor podem ajustar os limites das categorias
do espaco urbano definidas na planta de zonamento do PU em fungao
da definicao permitida pela respectiva escala cartografica e pela infor-
magcao obtida nos respectivos estudos e levantamentos, devendo adop-
tar, para tal, os conceitos e critérios utilizados no PU.

Artigo 80.°
Regulamentos municipais especificos

O municipio pode estabelecer condicionamentos especificos, den-
tro dos parametros maximos e minimos definidos no presente Regu-
lamento, em regulamento municipal especifico, designadamente
quanto a:

a) Alinhamentos e cérceas;

b) Profundidade de empenas;

c¢) Caracteristicas construtivas e de ordem arquitectonica das
edificacoes;

d) Dimensoes minimas das parcelas edificaveis;

e) Ocupagdo de logradouros;

f) Implantacdo de anexos;

g) Estacionamento nos lotes ou parcelas;

h) Usos especificos e respectivos pardmetros de ocupagio;

i) Cotas de soleira;

Jj) Percentagem minima de drea permedvel a respeitar em cada
parcela de terreno ou lote.

CAPITULO VIII

Areas para espacos verdes piuiblicos, espacos
de utilizacao colectiva e equipamentos

Artigo 81.°

Areas para espacos verdes piblicos, espacos
de utilizacao colectiva e equipamentos

1— As éareas de terreno para espacos verdes publicos, espagos
de utilizacao colectiva e equipamentos publicos sao dimensionadas
pela aplicacdo dos parAmetros seguintes, por 100 m? de area bruta
de construgao:

Habitacdo unifamiliar — 50 m?;

Habitacao multifamiliar, comércio e servigos, hotelaria, cons-
trucoes e equipamentos relizgiosos — 70 m?;

Industrias e armazéns — 50 m=.

2 — Os parametros do nimero anterior ndo incluem as vias de
circulacdo, areas de estacionamento e passeios adjacentes, 0os quais
sao dimensionados de acordo com o disposto no presente Regu-
lamento.

3 — A camara municipal pode considerar ndo se justificar a apli-
cacao total ou parcial dos parametros definidos no n.° 1, aplicando-se
nestes casos o regime de compensagdes, nas seguintes situagoes:

a) A érea onde se integra a parcela a licenciar estar adequa-
damente servida de espagos verdes publicos e de utilizacao
colectiva e de equipamentos colectivos;

b) A inclusdo de espagos verdes e de utilizagdo colectiva ou
para equipamentos colectivos isolados ponha em causa a
morfologia da zona ou caracteristicas urbanisticas e ambien-
tais a preservar;

¢) A camara municipal tenha previsto equipamentos noutras
areas que asseguram a satisfacdo plena das necessidades
em equipamentos colectivos e espagos verdes da unidade
ou subunidade em que se integra a parcela;
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d) As dimensdes e forma da parcela ndo permitem incluir
simultaneamente os usos previstos no n.° 1 e edificios
privados.

4 —Nao sdo consideradas para contabilizagdo como drea para
espagos verdes publicos as areas verdes com menos de 200 m* ou
com largura igual ou menor que 5m integradas nos arruamentos
publicos.

5 — S6 sao consideradas para contabilizacdo como areas para espa-
cos de utilizacdo colectiva e equipamentos as areas descobertas onde
se possa inscrever, no minimo, um rectingulo com 24 mx44 m.

6 — As areas para ampliagdo de equipamentos existentes e para
novos equipamentos propostos, publicos ou privados, devem incluir
uma percentagem de areas verdes nao inferior a 30% da area do
terreno correspondente a ampliagdo ou da area total de terreno para
0s NOVOs equipamentos propostos.

Artigo 82.°
Compensacoes

1 — Nos casos de incumprimento total ou parcial das areas esta-
belecidas no n.° 1 do artigo anterior, previstos no artigo 16.° do Decre-
to-Lei n.© 448/91, de 29 de Novembro, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro, sao devidas com-
pensacdes a Camara Municipal, em numerario ou em espécie, nos
termos do regulamento municipal especifico, que ndo devem ser supe-
riores ao valor de mercado das mesmas nem inferior a 50% deste.

2 — O regulamento de compensacoes deve fundamentar-se em
estudo de avaliacao urbanistica e econémica das necessidades por
satisfazer.

CAPITULO IX
Disposicoes finais e transitorias
Artigo 83.°

Planos de pormenor em vigor e em elaboracao

1 — Os planos de pormenor seguidamente identificados detalham
e especificam para o seu perimetro as disposigoes do presente Plano:

a) Plano de Pormenor do Quarteirdo envolvente formado pela
Rua de Francisco Marto, pela Estrada da Lomba d’Egua
e pela Rua do Mercado (em vigor);

b) Plano de Pormenor de Aljustrel (em ratificacao);

¢) Plano de Pormenor de Nossa Senhora das Vitdrias (em
elaboracio).

2 —Na area de interven¢do do Plano de Pormenor da Rotunda
Sul, que se encontra em fase de elaboracdo, até a sua entrada em
vigor, no prazo maximo de dois anos, apenas sdo permitidas obras
de beneficiagao, restauro, reabilitacio e remodelagao.

3—Na area de intervencdo do Plano de Pormenor da Cova
Grande, apenas sao permitidas obras de beneficiacao, restauro, rea-
bilitagao e remodelagao, até a sua entrada em vigor.

Artigo 84.°
Norma supletiva

1 — Na auséncia de plano de pormenor para areas para as quais
a sua elaboragao esteja prevista no PU ou esteja a decorrer nao podem
ser licenciadas operagoes de loteamento.

2 — Para as restantes dreas urbanizaveis, na auséncia de planos
de pormenor, os projectos de operagdes de loteamento devem res-
peitar as seguintes normas supletivas:

As novas implantacoes e urbanizacdo devem justificar os seus
tragados a partir de uma légica de enquadramento no espago
da respectiva unidade e subunidade operativa de planea-
mento e gestao;

O tracado dos arruamentos internos de cada loteamento deve
sempre prever a sua futura ligacdo a parcela vizinha ou a
vias distribuidoras/colectoras em locais existentes ou previs-
tos em plano, excepto em loteamentos confinantes com o
limite do perimetro urbano ou com dareas afectas a usos
non aedificandi ou a equipamentos;

Os loteamentos que sejam marginados por vias de rede viaria
fundamental e principal devem dispor de acesso local
proprio.

Artigo 85.°
Utilizacao dos edificios — Norma transitéria

1— Nas areas urbanas, as utilizacoes de edificios ou de partes
de edificios para fins exclusivos de hotelaria, comércio ou servigos
existentes antes de 21 de Junho de 1995, desde que disponham de

condi¢des de seguranga e de salubridade, verificadas por vistoria, estdo
sujeitas as seguintes regras:

a) E admitida a volumetria e usos existentes, que deve ser
objecto de auto de medigdo e de elaboracao de projecto
para licenciamento de obra particular;

b) A Camara deve conceder a licenca de utilizacdo desde que
o projecto de licenciamento cumpra os demais regulamentos
aplicaveis e que sejam realizadas eventuais obras determi-
nadas por estes regulamentos.

2 — A prova de utilizagdo exclusiva para hotelaria, comércio ou
servigos anterior a 21 de Junho de 1995 efectua-se com a apresentagao
de qualquer dos seguintes documentos comprovativos do uso anterior
a essa data para esse fim exclusivo:

a) Fotocdpia autenticada da escritura publica do contrato de
arrendamento ou trespasse, quando aplicavel;

b) Documento fiscal comprovativo do local de exercicio da
actividade;

¢) Documento emitido pela respectiva associagdo ou ordem
profissional comprovativo do local de exercicio da acti-
vidade;

d) Licenca para o exercicio da actividade hoteleira emitida pela
Direcgao-Geral do Turismo;

e) Outro documento que comprove a citada utilizacao.

Artigo 86.°
Entrada em vigor

1 — E revogado o Plano de Urbanizagao de Fatima aprovado pela
Portaria n.° 633/95, de 21 de Junho.

2 — O Plano de Urbanizacdo de Fatima entra em vigor na data
da sua publicacdo no Didrio da Repuiblica.

Artigo 87.°
Contra-ordenacées e coimas

1 — Constitui contra-ordenagao punivel com coima a realizagao
de obras, bem como quaisquer alteracoes indevidas a utilizacao pre-
viamente licenciada das edificacoes ou do solo, em violagao do disposto
no presente Regulamento.

2 — Os montantes das coimas a que se refere o nimero anterior
sao fixados nos termos da legislacao em vigor.

Julho de 2001. — Paulo V. D. Correia — Anténio Lorena de Séves.

ANEXO T

Actividades industriais da classe C e da classe D

1 —Sao consideradas compativeis com o uso habitacional as
seguintes actividades industriais da classe C, bem como todas acti-
vidades da classe D que em seguida se listam, devendo cumprir, cumu-
lativamente, o disposto nos nimeros seguintes:

Actividades industriais de classe C:

1) Preparagdo e conservagdo de batatas em unidades com
poténcia instalada < 150 kVA;
2) Fabricagdo de sumos de frutos e de produtos horticolas em
unidades com poténcia instalada < 150 kVA;
3) Congelagao de frutos e de produtos horticolas em unidades
com poténcia instalada < 150 kVA;
4) Fabricagdo de gelados e sorvetes em unidades com poténcia
instalada > 50 kVA;
5) Moagem de cereais em unidades com poténcia instalada
< 180kVA;
6) Transformacdo de cereais e leguminosos nao especificada
em unidades com poténcia instalada < 180 kVA;
7) Fabricagdo de amidos, féculas e produtos afins;
8) Panificacdo e ou pastelaria com 4rea total de lares de forno
>10m?;
9) Fabrico de produtos de confeitaria em unidades com potén-
cia instalada < 50 kVA;
10) Industria do café e do chd em unidades com poténcia ins-
talada < 50 kVA;
11) Fabricagdo de condimentos e temperos;
12) Fabricagao de alimentos homogeneizados e dietéticos;
13) Fabricagdo de caldos, sopas e sobremesas em unidades com
poténcia instalada < 50 kVA,;
14) Tratamento, liofilizagdo e conservacdo de ovos e ovopro-
dutos em unidades com poténcia instalada < 150 kVA;
15) Fiacao de fibras téxteis;
16) Tecelagem de fio (excluindo tecelagem manual);
17) Acabamento de fios e tecidos ndo especificado;
18) Fabricacao de tapetes e carpetes em unidades com poténcia
instalada < 50 kVA;
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19) Fabricacdo de embalagens de madeira;

20) Fabricacao de caixdes mortudrios em madeira;

21) Fabricagao de obras de cestaria e de espartaria em unidades
com poténcia instalada > 9,9 kVA;

22) Fabricagdo de artigos de papel para uso doméstico e
sanitario;

23) Fabricagao de artigos de papel para papelaria;

24) Fabricagdo de papel de parede;

25) Impressao de jornais;

26) Impressao nao especificada;

27) Fabricagdo de outras preparagdes e de artigos farmacéuticos;

28) Fabricagdo de perfumes, de cosméticos e de produtos de
higiene;

29) Olaria de barro em unidades com poténcia instalada
< S0kVA;

30) Fabricacao de artigos de uso doméstico de faianca, porcelana
e grés fino em unidades com poténcia instalada < 50 kVA;

31) Fabricagdo de artigos de ornamentacdo de faianca, porce-
lana e grés fino em unidades com poténcia instalada
< S0kVA;

32) Fabricagdo de outros produtos em ceramica para usos téc-
nicos em unidades com poténcia instalada < 50 kVA;

33) Fabricacao de outros produtos cerdmicos nao refractarios
(excepto os destinados a construgdo) em unidades com
poténcia instalada < 50 kVA,;

34) Fabricacao de azulejos em unidades com poténcia instalada
< S0kVA;

35) Fabricagdo de ladrilhos, mosaicos e placas de ceramica em
unidades com poténcia instalada < 50 kVA;

36) Fabricagdo de estruturas de constru¢do metalicas em uni-
dades com poténcia instalada < 50 kVA;

37) Fabricagdo de portas, janelas e elementos similares em
metal,

38) Fabricagdo de produtos forjados, estampados e laminados
em unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

39) Tratamento e revestimento de metais por pintura em uni-
dades com poténcia instalada < 9,9 kVA (ndo se incluem
as oficinas de reparagdo automével);

40) Actividades de mecanica geral (ndo se incluem as oficinas
de reparagao automével) em unidades com poténcia ins-
talada < 9,9 kVA;

41) Fabricagdo de cutelaria em unidades com poténcia instalada
< 9,9kVA;

42) Fabricagao de ferramentas manuais em unidades com potén-
cia instalada < 9,9 kVA;

43) Fabricagdo de ferramentas mecanicas em unidades com
poténcia instalada < 9,9 kVA;

44) Fabricagao de fechaduras, dobradicas e outras ferragens em
unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

45) Fabricagdo de molas em unidades com poténcia instalada
< 99kVA;

46) Fabricagdo de outros produtos metalicos nao especificada
em unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

47) Fabrico de torneiras e valvulas em unidades com poténcia
instalada < 50 kVA;

48) Fabricagdo e reparagdo de maquinas de acondicionamento
e embalagem em unidades com poténcia instalada
< S0kVA;

49) Fabricagao de outras maquinas de uso geral nao especificada
em unidades com poténcia instalada < 50 kVA;

50) Fabricagdo de moldes metalicos;

51) Fabricagao de electrodomésticos em unidades com poténcia
instalada < 50 kVA;

52) Fabricagdo de aparelhos ndo eléctricos para uso doméstico;

53) Fabricacao de maquinas de escritorio;

54) Fabricagdo de computadores e de outro equipamento
informatico;

55) Fabricagdo de aparelhagem e equipamento para instalagdes
eléctricas de baixa tens@o em unidades com poténcia ins-
talada < 50 kVA;

56) Fabricagdo de lampadas eléctricas e de outro material de
iluminagao;

57) Fabricagdo de material ortopédico e préteses em unidades
com poténcia instalada < 9,9 kVA;

58) Fabricagdo de instrumentos de desenho, célculo e material
didactico;

59) Fabricagdo de instrumentos e aparelhos de medida, veri-
ficacdo, controlo, navegacao e outros fins, nao especificada;

60) Fabricagao de equipamento de controlo de processos;

61) Fabricacao de material dptico oftalmico;

62) Fabricacdo de material 6ptico ndo oftdlmico;

63) Fabricacdo de relogios e material de relojoaria;

66) Fabricacao de mobilidrio para escritdrio e comércio em uni-
dades com poténcia instalada < 50 kVA;

67) Fabricagdo de mobiliario de cozinha em madeira;

68) Fabricacdo de mobilidrio de madeira para outro fins;

69) Fabricacdo de mobilidrio de outros materiais para outros
fins;

70) Cunhagem de moedas e medalhas em unidades com poténcia
instalada < 50 kVA;

71) Fabricacao de filigranas;

72) Fabricagdo de artigos de joalharia e de outros artigos de
ourivesaria em unidades com poténcia instalada > 9,9 kVA;

73) Fabricagdo de componentes e acessorios ndo especificada
em unidades com poténcia instalada < 50 kVA;

74) Fabricagao de bicicletas em unidades com poténcia instalada
< 50kVA;

75) Fabricagdo de veiculos para invalidos (nao inclui veiculos
com motor);

76) Trabalho de diamantes e de outras pedras preciosas ou semi-
preciosas para joalharia e uso industrial;

77) Fabricagdo de instrumentos musicais;

78) Fabricacdo de artigos de desporto;

79) Fabricacgdo de jogos e brinquedos;

80) Fabricacao de bijuterias;

81) Fabricagao de vassouras, escovas e pincéis;

82) Fabricagdo de canetas, lapis e similares;

83) Fabricagao de fechos de correr, botdes e similares;

84) Fabricacdo de guarda-sois e chapéus-de-chuva;

85) Outras industrias transformadoras diversas nao especifica-
das em unidades com poténcia instalada < 50 kVA;

86) Fornecimento de refeicoes ao domicilio (catering).

Actividades industriais da classe D:

1) Fabricacdo de gelados e sorvetes em unidades com poténcia
instalada < 50 kVA;

2) Moinhos de vento e azenhas;

3) Panificacdo e pastelaria com area total de lares de forno
< 10 m?%

4) Fabricagao de produtos alimentares nao especificada;

5) Produgao de aguardentes ndo preparadas em destilaria de
laboragao continua com carga por operacio < 200 I

6) Tecelagem de fio por processos manuais;

7) Fabricagdo de artigos téxteis confeccionados, excepto ves-
tuario, em unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

8) Fabricagdo manual de tapetes e carpetes;

9) Fabricagao de meias e similares de malha em unidades com
poténcia instalada < 9,9 kVA;

10) Fabricacao de pullovers, casacos e artigos similares de malha
em unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

11) Confeccao de artigos de vestudrio em couro em unidades
com poténcia instalada < 9,9 kVA;

12) Confeccao de vestuario de trabalho e de uniformes em uni-
dades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

13) Confeccao de outro vestudrio exterior em série em unidades
com poténcia instalada < 9,9 kVA;

14) Fabricacdo de roupa interior em unidades com poténcia
instalada < 9,9 kVA;

15) Confecgao de outros artigos e acessorios de vestudrio nao
especificada em unidades com poténcia instalada < 9,9
kVA;

16) Fabricacdo de artigos de pele em unidades com poténcia
instalada < 9,9 kVA;

17) Fabricacao de artigos de viagem e de uso pessoal, de mar-
roquinaria, de correio e de seleiro em unidades com poténcia
instalada < 9,9 kVA;

18) Fabricacao manual de calgado;

19) Carpintaria em unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA;

20) Fabricacdo de outras obras de madeira nio especificada
em unidade com poténcia instalada < 9,9 kVA;

21) Fabricacdo de obras de cestaria e de espartaria em unidade
com poténcia < 9,9 kVA;

22) Industria da cortica sem cozedura e lavagem em unidades
com poténcia instalada < 50 kVA;

23) Moldagem e transformagdo de vidro plano em unidades
com poténcia instalada < 9,9 kVA;

24) Fabricacao de cantarias e outros produtos de pedra com
poténcia instalada < 9,9 kVA;

25) Fabricacao de artigos de joalharia e de outros artigos de
ourivesaria em unidades com poténcia instalada < 9,9 kVA.

64) Fabricacao de outro material de transporte nao especificada 2 — A érea bruta méaxima de construcdo permitida para qualquer
em unidades com poténcia instalada < 50 kVA; unidade industrial prevista no nimero anterior, tanto da classe C

65) Fabricagao de cadeiras e assentos em unidades com poténcia como da classe D, é de 750 m?, excluindo areas exclusivamente des-
instalada < 50 kVA; tinadas a armazenagem.
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3 — A éarea bruta maxima de construgdo para industria e usos 6 — Deve ser cumprida a legislacdo em vigor sobre qualidade do
complementares ndo pode, em qualquer caso, exceder 2000 m-. ar, designadamente quanto a poeiras, gases e fumos.
4 — A fabricacdo de produtos em area descoberta é considerada 7 _ Deve ser cumprida a legislacio em vigor sobre tratamento
como area bruta de construcdo para efeitos de aplicacdo dos n.* 2 e 3. . Ser cump gislag gOr SO% ,
5 — Deve ser cumprida a legislagio em vigor sobre ruido em 4reas de dguas residuais e recolha, tratamento e deposi¢do de residuos
urbanas. industriais.
ANEXO II

Quadro regulamentar

Parcela Percentagem £ inl?icuéisl(:ﬂ' Indice util
. Subuni- N"‘"?e“’ Altura maxima edifigével méximga I"dicc ou ﬁq arcela ao lote '

Unidade ?l Usos maximo . minima . util. bruto uap . P
ade de pi em metros de ocupacao i -\ |(nao resultante (maximo)

pisos (em metros ao lote (p) (maximo) (i) de loteamento) (Tiote)
adrados) e . lote,
qua (méximo) (i)

1—Covadalria ....... 1.1 R - - - - - - -
1.2 Re HO H3 12 700 50 0,49 0,75 1,0
1.3 H,HO,C,SeR (¥ RIGE 2)(3) 18 400 ") 80 0,61 1,05 3,5
14 | H.HO.C.,SeR (1 Ez% 35 8 318 | 400 100 | 0,69 1.35 Y45
15 |HHO,C,SeR (" 5 18 | 400 9100 | 0,69 135 5)45
1.6 H,HO,CeR 75 7)18 400 (") 80 0,61 1,05 53,5
1.7 H 2 9 800 30 0,32 0,38 0,5
1.8 R 3 12 400 50 0,49 0,75 1,0
1.9 R, H e HO () 43 N12 | 400 () 80 | 048 0,72 5) 2.4
1.10 C,SeH 93 12 400 50 0,63 1,13 51,5
1.11 H 2 9 800 30 0,32 0,38 0,5
2—CovaGrande ............. H,HO,CeR 4 15 700 50 0,18 0,45 )15
3—Aljustrel ............. ... H,C,SeR 2 9 400 30 0,34 0,45 0,6
4—Fatima ............ 4.1 H,CeI/A 2 9 400 50 0,34 0,45 0,6
42 H,CeS 4 15 400 50 0,73 1,50 2,0
43 H, HO, C, S e R 5 18 400 50 0,81 1,88 2,5
5 — Moita Redonda .... |5.1 H,CeI/A 2 9 300 55 0,38 0,53 0,7
52 H,HO,CeR 5 18 400 50 0,81 1,88 2,5
6 — Lomba d’Egua ..... 6.1 HeC 2 9 400 50 0,34 0,45 0,6
6.2 H, HO, C, S e R 5 18 400 50 0,81 1,88 2,5
6.3 H 2 9 400 40 0,37 0,45 0,6
7—Moimento ............... H,C, I/AeR 2 9 400 40 0,34 0,45 0,6
8 — Casa Velha/Eira da Pedra . .. HeC 2 9 400 50 0,34 0,45 0,6
9 — Fazarga/Sao Miguel 9.1 HeC 2 9 800 30 0,30 0,38 0,5
9.2 H, HO, Ce /A (! 5 18 400 50 0,81 1,88 2,5
8)9.3| H, HO, C ¢ R (¥ 5 18 400 50 0,81 1,88 2,5
°)9.3| H, HO, C ¢ R (¥ 4 15 400 50 0,73 1,50 2,0
10 — Charneca ......... 10.1 HeC 2 9 400 50 0,34 0,45 0,6
10.2 R - - - -

11— Tapada ................. — - - - - - - -

12— Valinhos ................ — - - - - - - -

R — construgoes e equipamentos religiosos.
I/A — industria e armazéns.

H — habitacao.

C — comércio.

HO — hotelaria.

S — servicos.

*) Lotes contiguos a logradouro piiblico.

**) Lotes contiguos a logradouro piblico, excepto em dreas objecto de plano de pormenor ou operagao de loteamento.

1) Ao longo da Avenida do Beato Nuno admite-se mais um piso recuado, a que corresponde uma altura maxima de edificio de 15 m.

2) Admite-se mais um piso recuado para as unidades hoteleiras, em edificios isolados, em lotes com uma drea minima de 1500 m? ¢ uma altura maxima de 21 m.

3) Na Avenida de D. José Alves Correia da Silva admite-se mais um piso recuado, a que corresponde a altura maxima de 21 m.

4) Admite-se mais um piso recuado, a que corresponde uma altura méxima de edificio de 15 m.

) No caso de ser possivel a constru¢do de mais um piso recuado, a drea desse piso ndo pode ser superior a 70 % do piso corrente e ndo ¢ contabilizada para efeitos de aplicagio
do indice fixado no Regulamento.

©) E admissivel o comércio nos edificios confinantes a Avenida de D. José Alves Correia da Silva.

7) Na Avenida de D. José Alves Correia da Silva admite-se mais um piso recuado, a que corresponde a altura méxima de 21 m, em edificios isolados, desde que destinados exclusivamente
a unidades hoteleiras, e em lotes com uma area minima de 1500 m2.
8) Para todas as parcelas cujos edificios tenham entrada principal pela Avenida do Beato Nuno.
9) Para todas as parcelas cujos edificios ndo tenham entrada principal pela Avenida do Beato Nuno.
10y Nas frentes edificadas marginantes de arruamentos confinantes com a subunidade 1.2 ndo é permitido o uso de comércio, excepto ao longo da Avenida do Beato Nuno.
1) Ao uso de industria e armazéns aplicam-se os pardmetros urbanisticos da subunidade 5.1.
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